IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
YONETIiM KURULU BASKANLIGI’NDAN
2020 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BILGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimiz Yonetim Kurulu, 2020 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantist i¢in ilisik ilan metnindeki
glindemleri miizakere ederek karara baglamak iizere, 30 Temmuz 2021 Cuma giini saat 10:00'da
sirketimiz ortaklarin1 Olagan Genel Kurul Toplantisini yapmak amaciyla Kisikli Mahallesi Hanimseti
Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL adresine davet etmektedir.

Sirketimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina Elektronik ortamda katilmak isteyen ortaklarimiz
veya Temsilcilerinin Elektronik imza sertifikasina sahip olmalar1 gerekmektedir. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527.maddesi uyarinca Pay Sahipleri, Olagan Genel Kurul Toplantisina fiziki ortamda veya
elektronik ortamda bizzat kendileri katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.
6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun ( TTK ) 415.maddesinin 4.fikras1 ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
30.Maddesinin 1.Fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki pay senetlerinin depo
edilmesi sartina baglanamaz. Dolayisiyla genel kurula katilacak ortaklarimizin, paylarini Merkezi Kayit
Kurulusu ( MKK ) nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalar1 ile miimkiindir. Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemin’ nde islem yapacak pay
sahiplerinin 6ncelikle Merkezi Kayit Kurulusu A.S.( MKK ) e-MKK Bilgi Portali’ na kaydolarak iletigim
bilgilerini kaydetmelerinin yaninda ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalar1 gerekmektedir. e-
MKK Bilgi Portali’ na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar1 bulunmayan pay sahipleri veya
temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar1 miimkiin degildir.

Toplantiya Elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos
2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik “ ve 29.Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “ Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul
Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak islemlerini tamamlamalar1 gerekmektedir. Aksi
halde toplantiya istirak etmeleri miimkiin olmayacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisina bizzat hazir bulunmayacak pay sahiplerinin vekaletnamelerini
ilisikteki 6rnege uygun olarak diizenlemeleri veya vekalet formu Ornegini Sirket merkezimiz veya
www.idealistgyo.com adresindeki sirket internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 24 Aralik 2013 tarih ve II-30.1 sayili tebliginde Ongoriillen hususlar1 da yerine getirerek,
imzas1 noterce onaylanmis vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul
Sistemi iizerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi gerekli degildir.

Kayden izlenen paylar1 tevdi edecek olan pay sahiplerinin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin  Usul ve Esaslar1 ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriikk ve Ticaret Bakanligi
Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik “ hiikiimleri dogrultusunda, ornekleri yonetmelik ekinde yer alan

“Tevdi Olunan Paylara Iliskin Temsil Belgesi ve “Talimat Bildirim Formu” diizenlemeleri
gerekmektedir.

Genel Kurul’dan 21 giin 6ncesinden itibaren; 2020 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu,
ile birlikte Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu, Bagimsiz D1s Denetim Raporu, Denetgi Raporu,
Finansal Tablolar, giindeme iligkin agiklamalar Sirket Merkezinde, www.kap.gov.tr adresinde, Merkezi
Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve www.idealistgyo.com adresindeki Sirket internet
sitesinde pay sahiplerimizin incelemelerine hazir bulundurulacaktir.

Genel Kurul Toplantisi’nda giindem maddelerinin oylanmasinda el kaldirma usulil ile agik

oylama ydntemi kullanilacaktir. Genel Kurul toplantimiza, tiim hak ve menfaat sahipleri davetlidir. Pay
sahiplerimizin yukarida belirtilen giin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.

Saygilarimizla,
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Acilis, Baskanlik Divani’nin seg¢ilmesi ve Toplant:i Tutanaginin imzalamasi i¢in Baskanlik
Divani’na yetki verilmesi;

2020 yil1 Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili mevzuati
uyarinca hazirlanmig finansal raporlar ile Denetim Kurulusu tarafindan hazirlanan Bagimsiz
Denetim Raporu ve yasal kayitlara goére hazirlanmis bilango ve gelir tablosunun okunmasi,
miizakeresi ve oylanmasi,

Yoénetim Kurulu Uyeleri'nin ve Denetcilerin 2020 yili faaliyetleri sebebiyle ayri ayri ibrasinin
oylanmasi,

2020 y1l1 hesap donemine ait Sermaye Piyasast Kurulu'nun (II-14.1) sayili "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" ¢ercevesinde hazirlanan finansal tablolarinda
olugan 7.104.738 TL tutarindaki donem net kari ile yasal kayitlara gore hazirlanan mali
tablolarinda olusan 8.004.881,94 TL donem net karinin, devam eden yatirimlarin finansmani
g6z Onlinde bulundurularak kar dagitimi yapilmamasina iliskin alinan Yonetim Kurulu
Kararinin Genel Kurul onayina sunulmast,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebliginin 12.Maddesi
kapsaminda Sirket tarafindan iiciincii kisiler lehine verilen TRIK (Teminat, Rehin, Ipotek,
Kefalet)’ler ve elde edilen gelir veya menfaatlere iliskin bilgi verilmesi,

Sirket Yénetim Kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Diizenlemeleri ile Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 395. Ve 396. maddeleri kapsamina giren faaliyetlerine izin verilmesi hususunun
goriisiilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanmasi cercevesinde
belirlenmis Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin icretlerinin
belirlenmesi,

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri geregince 2021 yili hesap
dénemi i¢in Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Denetgi olarak Yonetim Kurulu tarafindan segilen
"Karar Bagimsiz Denetim A.S.”’nin se¢iminin miizakeresi ve onaya sunulmasi,

2021 yili iginde portfoylimiizde bulunan varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme
sirketinin Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. olarak belirlenmesine
ve yil igerisinde portfoyiimiize alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin, “’Smart
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ile “’Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.”’ firmalarina degerleme yaptirilmasina iliskin Yonetim Kurulu Karari'nin onaya sunulmast,

Sermaye Piyasasit Kurulu'nun II-17.1 say1li Kurumsal Yénetim Tebligi kapsaminda "iliskili
Taraflarla" yapilan islemler hakkinda bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu'nun III-48.1 numarali Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin 37. maddesi uyarinca ilgili alim, satim ve kiralama iglemleri hakkinda Genel
Kurul'a bilgi verilmesi,

Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin 1.3.6 sayil1 ilkesi kapsaminda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasas1t Kurulu Diizenlemeleri geregince yil i¢cinde yapilan bagislar hakkinda ortaklara
bilgi verilmesi ve 2021 yilinda yapilacak bagislarin {ist sinirinin belirlenmesi,

Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Diizenlemeleri uyarinca Sirketin "Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum
Raporu'nun Genel Kurulun bilgisine sunulmasi,

Dilekler ve Kapanis.



VEKALETNAME ORNEGI
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU BASKANLIGI’NA

Hissedar1 bulundugum IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin 30 Temmuz 2021 Cuma
giinii, saat 10:00°da Kisikl1 Mahallesi Hamimseti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL ( Tel : 0216 443.82.90 -
Faks:0216 523 13 58 ) adresindeki Sirket Merkezi’nde yapilacak 2020 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda asagida
belirttigim goriisler dogrultusunda beni / Sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya
yetkili olmak GZere, .........ccoiiiiiiieiie e ’yi vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

VEKILIN;

Ad1 Soyady/Ticaret Unvani:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras1 ile MERSIS numaras:

(*)Yabanct uyruklu vekiller i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI
Asagida verilen 1 ve 2 numarali béliimler icin (a), (b) veya (c) siklarindan biri segilerek temsil yetkisinin
kapsam belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriigii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c¢) sikkinin se¢ilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel
kurul giindem maddesinin karsisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red seceneginin
secilmesi durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Muhalefet Serhi

1.

2.

3.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azhgin ayri bir karar taslag: varsa bu da vekaleten oy
verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya cikabilecek diger konulara ve 6zellikle azhik haklarimn kullanilmasina
iliskin 6zel talimat:

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

¢) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.
B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar: belirtir.

1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu: **

¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyaz1 olup olmadig::

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

*Kayden Izlenen izlenen paylar i¢in bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine
iligkin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayhyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI(*)

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras1 ile MERSIS numaras:

Adresi:

(*)Yabanci uyruklu pay sahipleri i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

Not : Vekaletnamenin noterden tasdik edilmesi, vekaletnamenin noter tasdiksiz olmasi halinde vekaleti verenin
noter tasdikli imza sirkiileri vekaletnameye eklenmesi gerekmektedir.



SERMAYE PiYASASI KURULU DUZENLEMELERiI KAPSAMINDA YAPILAN EK
ACIKLAMALAR:

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun Seri:II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca yapilmas: gereken
ek aciklamalardan, giindem maddeleri ile iliskilendirilmeyen hususlar bu béliimde yer almaktadir.

1. Ortaklik Yapis1 ve Oy Haklari :
Sirketin ¢ikarilmig ve tamami 6denmis sermayesi 10.000.000 TL’dir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden
pay gruplari, A grubu nama 1.000.000 adet pay karsiligi 1.000.000,00 TL’den, B grubu hamiline
9.000.000 adet pay karsiligr 9.000.000,00 TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yoénetim Kurulu Uyelerinin 3 adedi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan segilir.

Ortagin Unvan/Ad1 Soyadi Grubu (TL) Oy Hakki (%)
IBRAHIM EKSI A 500.000 5,00
IBRAHIM EKSI B 1.401.000 14,01
MUSTAFA EKSI A 166.168 1,67
MUSTAFA EKSI B 300.333 3,00
EYUP EKSI A 166.666 1,67
EYUP EKSI B 200.333 2,00
MEHMET AKIF EKSI A 166.666 1,67
MEHMET AKIF EKSI B 200.000 2,00
DIGER(Halka A¢ik Kisim) B 6.898.334 68,98
TOPLAM 10.000.000 100

2. Sirketin Ge¢cmis Hesap Doneminde Gerceklesen veya Gerceklesecek Hesap Donemlerinde
Planladig1 Ortakhik Faaliyetlerini Onemli Olgiide Etkileyecek Yonetim ve Faaliyetlerindeki
Degisiklikler ve Bu Degisikliklerin Gerekc¢eleri Hakkinda Bilgi :

Sirketimizin veya 6nemli istirak ve bagli ortakliklarinin 2020 yili hesap doneminde gergeklesen veya
2021 yil1 hesap dénemi i¢in planlanan, sirket faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyecek yonetim ve faaliyet
degisiklikleri bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yonetim Kurulu Uyelerinin Azli, Degistirilmesi veya
Secimi varsa; Azli ve Degistirme Gerekceleri, Yonetim Kurulu Uyeligi Adayhg Otakhga
iletilen Kkisilerin; Ozgecmisleri, Son on yil icerisinde Yiiriittiigii Gorevier ve Ayrilma
Nedenleri, Ortakhk ve Ortakhgm iliskili Taraflar1 ile iliskisinin Niteligi ve Onemlilik
Diizeyi, Bagimsizhk Niteligine Sahip olup Olmadig: ve Bu Kisilerin Yonetim Kurulu Uyesi
Secilmesi Durumunda, Ortakhik Faaliyetlerini Etkileyebilecek Benzeri Hususlar Hakkinda
Bilgi :

Genel Kurul toplanti giindeminde Y&netim Kurulu Uyelerinin azli, degistirilmesi veya segimi yoktur.

Y1l igerisinde yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahipleri, yonetim kurulu iiyeleri, iist diizey
yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlari, sirket veya bagl ortakliklari ile
¢ikar ¢atismasina neden olabilecek nitelikte herhangi bir islem yapmamistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ile Esas Sozlesmemizde yer
alan esaslara uygun olarak baska sirketlerde de Y&netim Kurulu Uyesi olarak gorev almaktadir.

4. Pay Sahiplerinin, SPK’min ve/veya Sirketin ilgili Oldugu Diger Kamu Kurum ve
Kuruluslarimin Giindeme Madde Konulmasina iliskin Talepleri Hakkinda Bilgi:
2020 y1l1 faaliyetlerinin goriisiilecegi Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin giindemin hazirlandig:
donemde; pay sahiplerinden, SPK ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu kurum ve kuruluslardan
glindeme madde konulmasina iliskin talep gelmemistir.

5. Giindemde Esas Sozlesme Degisikligi Olmasi Durumunda flgili Yonetim Kurulu Karari ile
Birlikte, Esas Sozlesme Degisikliklerin Eski ve Yeni Sekli
Giindemde Esas Sozlesme degisikligi bulunmamaktadir.



2020 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMINE iLISKIN AGIKLAMALAR

1- Acihis, Baskanhik Divani’nin secilmesi ve Toplanti Tutanagimin imzalamasi i¢cin Baskanhk
Divanr’na yetki verilmesi;

“Tiirk Ticaret Kanunu’’(TTK) ve ¢’Sermaye Sirketlerinin Genel Kurul Toplantilari ve bu Toplantilarda
bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanligi Komiserleri Hakkinda Yonetmelik’’ hiikiimleri cercevesinde
Genel Kurul toplantisini yonetecek Baskan ve Baskanlik Divani’nin se¢imi yapilacaktir, Toplanti
Bagkanligi’nin Genel Kurul toplant:1 tutanaklarini imzalamasi i¢in yetkilendirilmesi gergeklestirilecektir.

2- 2020 yihh Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ilgili
mevzuatl uyarinca hazirlanmis finansal raporlar ile Denetim Kurulusu tarafindan
hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporu ve yasal kayitlara gore hazirlanmis bilanco ve gelir
tablosunun okunmasi, miizakeresi ve oylanmasi,

TTK ve ilgili yonetmelik hiikiimleri g¢ergevesinde, Genel Kurul toplantisindan 6nce ii¢ hafta siireyle
Merkezi Kayit Kurulusu’nun internet sitesinde, Elektronik Genel Kurul Sistemi sayfasinda, Kamuyu
Aydinlatma Platformu (www.kap.gov.tr)’nda, Sirketimiz merkezi ve www.idealistgyo.com sirket internet
adresinde ortaklarimizin incelemesine sunulan 2020 yili Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili mevzuati uyarinca hazirlanmis finansal raporlar ile Bagimsiz
Denetim Raporu ve yasal kayitlara gore hazirlanmis bilango ve gelir tablosu Genel Kurul’da okunarak
Genel Kurul onayina sunulacaktir.

3- Yonetim Kurulu Uyeleri'nin ve Denetgilerin 2020 yih faaliyetleri sebebiyle ayr1 ayri
ibrasinin oylanmasi,

TTK ve ilgili Yénetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde; Yonetim Kurulu Uyelerinin 2020 y1l1 faaliyetleri
sebebiyle ayr1 ayr1 ibra edilmeleri Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

4- 2020 yili hesap donemine ait Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (II-14.1) sayili "Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" cercevesinde hazirlanan
finansal tablolarinda olusan 7.104.738 TL tutarindaki déonem net kari ile yasal kayitlara
gore hazirlanan mali tablolarinda olusan 8.004.881,94 TL donem net karinin, devam eden
yatirnmlarin finansman1 goéz oniinde bulundurularak kar dagitimi yapilmamasina iliskin
alinan Yonetim Kurulu Kararinin Genel Kurul onayina sunulmasi,

Yonetim Kurulunun 2020 yil1 kar dagitim teklifi ile Sermaye Piyasas1 Kurulu Mevzuatina ve sirket kar
dagitim politikasina uygun olarak hazirlanan Kar Dagitim Tablosu Genel Kurul onayina sunulacaktir.

5- Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1 sayii Kurumsal Yoénetim Tebliginin 12.Maddesi
kapsaminda Sirket tarafindan iigiincii Kisiler lehine verilen TRIK (Teminat, Rehin, Ipotek,
Kefalet)’ler ve elde edilen gelir veya menfaatlere iliskin bilgi verilmesi,

Sirketimiz tarafindan ii¢lincii kisiler lehine verilmis olan teminat, rehin, ipotek ve kefaletler Genel Kurul
toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulacaktir.

6- Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 ve Diizenlemeleri ile Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 395. Ve 396. maddeleri kapsamina giren faaliyetlerine izin verilmesi
hususunun goriisiilmesi,

TTK’nin 395. maddesi “sirketle islem yapma, sirkete bor¢lanma yasagi” ile ilgilidir. Yonetim kurulu
iyesinin genel kuruldan izin almadan, sirketle kendisi veya baskasi adina herhangi bir islem
yapamayacagini; pay sahibi olmayan ydnetim kurulu {iyeleri ile yonetim kurulu iiyelerinin pay sahibi
olmayan 393’lincli maddede sayilan yakinlarinin sirkete nakit bor¢lanamayacagini; Sirketin bu kisiler
icin kefalet, garanti ve teminat veremeyecegini diizenlemektedir.

TTK’nin 396. maddesi ise “rekabet yasagi1” ile ilgilidir. Yonetim kurulu iiyelerinden birinin, genel
kurulun iznini almaksizin, girketin isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya baskasi
hesabina yapamayacagi gibi, ayni tiir ticari islerle ugrasan bir sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla
da giremeyecegini diizenlemektedir.



Bu kapsamda, Yonetim Kurulu iiyelerimizin TTK’nun “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Borglanma
Yasag1” baslikl1 395 ve “Rekabet Yasag1” baslikli 396. maddeleri ¢ergevesinde islem yapabilmeleri, bu
diizenlemelerin geregini yerine getirebilmek amaciyla, s6z konusu iznin verilmesi Genel Kurul’un
onayina sunulacaktir.

7- Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yénetim flkeleri’nin uygulanmasi ¢ercevesinde
belirlenmis Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretlerinin
belirlenmesi,

TTK ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile Sirket Esas S6zlesmemizde yer alan hiikiimler ¢er¢evesinde;
Yénetim Kurulu Uyelerinin iicret ve huzur haklar1 belirlenecektir.

8- Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince 2021 yil1 hesap
donemi icin Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Denetci olarak Yonetim Kurulu tarafindan
secilen "Karar Bagimsiz Denetim A.S.’’nin seciminin miizakeresi ve onaya sunulmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlar1 Hakkinda Teblig"
hikkiimleri ile SPK'nin konuya iligskin kararlarina uygun olarak ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu
uyarinca, Sirketimizin 2021 yili  hesap donemindeki finansal raporlarmin denetlenmesi ile
ilgili diizenlemeler kapsamindaki faaliyetleri yiiriitmek iizere, Karar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik
A.S. 'nin bagimsiz denetim kurulusu olarak se¢ilmesine iligkin Yonetim Kurulu Karar1 Genel Kurul
onayina sunulacaktir.

9- 2021 yihi icinde portfoyiimiizde bulunan varliklar icin degerleme hizmeti alinacak
degerleme sirketinin Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. olarak
belirlenmesine ve yil icerisinde portfoyiimiize alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in, > Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. ile ‘’Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S.”” firmalarina degerleme yaptirilmasina iliskin Yonetim
Kurulu Karari'nin onaya sunulmasi,

SPK’nun I11.48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin Gayrimenkul
Degerleme Kurulusunun Se¢imi" baglikli 35.maddesi uyarinca; 2021 yili i¢inde portféyiimiizde bulunan
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketinin Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S. olarak belirlenmesine ve yil igerisinde portfoyiimiize alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar i¢in, “’Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ile “’Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S.”” firmalarina degerleme yaptirilmasina iliskin Yonetim Kurulu Karari
Genel Kurul onayina sunulacaktir.

10- Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda "iliskili
Taraflarla" yapilan islemler hakkinda bilgi verilmesi,

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir. Sirket’in hisselerine
sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolii altinda olan biitiin sirketler ve list diizey yonetim personeli

iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

Sirket'in 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacak ve bor¢lan asagidaki

gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Diger alacaklar / idealist insaat Ltd. Sti - 144 644
Pesin 6denmis giderler/ Idealist insaat Ltd. Sti - 1.600.000
Diger borglar / Yektas Egitim A.S. -1.218 -158
Diger borclar / ibrahim Eksi -1.024 -
Diger borclar / Stleyman Eksi -1.024 -160
Diger borglar / ismail Hakki Eksi -1.024 -
Toplam -4.290 1.744.326

Sirket'in iligkili taraflarina olan borglarina iliskin olarak faiz isletiimemektedir.



Sirketin  31.12.2020-31.12.2019 d&neminde iliskili taraflardan elde edilen gelir ve giderler
asagidaki gibidir;

1.01.2020 1.01.2019

31.12.2020 31.12.2019

Kira gideri / Yektas Egitim A.S. -32.451 -3.802
Kira gideri / Ibrahim Eksi -26.120 -4.752
Kira gideri / Siileyman Eksi -4.514 -4.752
Kira gideri / Ismail Hakki Eksi -26.247 -4.752
Toplam -89.333 -18.058

Sirketin 31.12.2020 - 31.12.2019 ddneminde (st diizey yoneticilere saglanan licret ve benzeri
menfaatlerin toplami 41.750 TL'dir (31.12.2019: 25.200 TL).

11- Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun [11-48.1 numaralh Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi'nin 37. maddesi uyarinca ilgili alim, satim ve kiralama islemleri
hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Tebligi 37. maddesi uyarinca; “Ortakligin portféylinde yer alan veya
almas1 planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyap1 yatirim ve
hizmetlerine iliskin olarak yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz
degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir.

Sirketimizin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Tebligi 37. maddesi uyarinca gergeklestirmis olugu alim
satim, kiralama ve benzeri islemleri bulunmadigina dair Genel Kurul’a bilgi verilecektir.

12- Kurumsal Yonetim flkeleri’nin 1.3.6 sayih ilkesi kapsaminda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu iiyelerinin, idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, ortaklik veya bagli
ortakliklari ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek 6nemli bir islem yapmasi ve/veya ortakligin veya baglh
ortakliklarinin igletme konusuna giren ticari ig tiirlinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi
ya da aym tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi
durumunda; s6z konusu islemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek iizere ayri bir
giindem maddesi olarak genel kurul giindemine alinir ve genel kurul tutanagina islenir. Sirketimizde
2020 hesap donemi igerisinde bu kapsama giren bir islem bulunmadigina dair Genel Kurul’a bilgi
verilecektir.

13- Sermaye Piyasas1 Kurulu Diizenlemeleri geregince yil icinde yapilan bagislar hakkinda
ortaklara bilgi verilmesi ve 2021 yilinda yapilacak bagislarin iist sinirimin belirlenmesi,

2020 yil1 igerisinde yapilan bagigslar Genel Kurul’un bilgisine sunulacaktir. Ayrica Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri: 11-19.1 sayil1 Kar Pay1 Tebligi’nin 6’nc1 maddesi geregince, yapilacak bagisin sinirinin,
Esas Sozlesmede belirtilmeyen durumlarda Genel Kurulca belirlenmesi ve yapilan bagis ve 6demelerin
olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur. 2021 yilinda yapilacak bagisin {ist siniri
Genel Kurul tarafindan belirlenecektir.

14- Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Diizenlemeleri uyarinca Sirketin "Kurumsal Yonetim ilkelerine
Uyum Raporu'nun Genel Kurulun bilgisine sunulmasi,

Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri uyarinca Sirketin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu
Genel Kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulacaktir.

15- Dilekler ve Kapanis.



