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SIRKET TANITIMI

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasasit araclarina yatinm faaliyetlerinde bulunmak ve mali piyasalarin

sundugu imkanlardan en iyi sekilde faydalanmak amaciyla kurulmustur.

idealist GYO A.S. - Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi: 28 Kasim 2007

Odenmis Sermayesi: 10.000.000,-TL

Kayith Sermaye Tavani: 200.000.000,-TL

Sirket Merkezi: Kisikl Mah. Hamimseti Sok. No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar istanbul

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

ORTAGIN ADI SOYADI / UNVANI SERMAYE PAYl | SERMAYE ORANI
ibrahim EKSi 1.500.000 15,00%
imdat EKSi 1.500.000 15,00%
Siileyman EKSi 1.500.000 15,00%
Yiiksel EKSI 1.500.000 15,00%
ismail Hakki EKSI 1.498.000 14,98%
Ferit YAGAN 1.000 0,01%

Ugur OZDEMIR 1.000 0,01%
Halka Acik 2.500.000 25,00%
TOPLAM 10.000.000 100,00%
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YONETIM KURULU

ORTAGIN ADI SOYADI GOREVi GOREV SURESI SEngE S%RmTE
ibrahim EKS Yénetim Kurulu Baskam R 1.500.000|  15,00%
imdat EKSI Yénetim Kurulu Baskan Vekili 3311/ ?033//220311 A 1.500.000|  15,00%
Siileyman EKSI Yénetim Kurulu Uyesi 3;1/ /()()3;/22(’311 A 1.500.000|  15,00%
Ferit YAGAN Bagimsiz Uye 3311/ ?033//220311 A 1.000|  0,01%
Ugur OZDEMIR Bagimsiz Uye 3;1/ /()()3;/22(’311 A 1.000|  0,01%

IBRAHIM EKSI - Yonetim Kurulu Bagkan

1991 yiinda Anadolu Universitesi iktisat Bolimii’nden mezun olmustur. 1958 yilinda
kurulan Hektas insaat Sirketler Grubu’nun cesitli kademelerinde calisan ibrahim Eksi, 1999
yiindan beri, Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Baskanligim yapmaktadir.
Aym zamanda Hakki Eksi Egitim Kiltir ve Saglik Vakfi’min Baskan Vekilligi gorevini
ustlenmistir.

Bunlarin yam sira ibrahim Eksi, GYODER ve ULI TURKEY’in icra kurulu yesidir. DEIK
Tirk-Suud, Tirk-Kuveyt ve Tirk-Bahreyn is Konseyleri Baskan Yardimcisi gorevlerini
yuritmektedir. Ayrica yine cesitli dernek, vakif ve sivil toplum kuruluslarinda uUyelik ve

yoneticilik gorevleri yapmaktadir.
IMDAT EKSI - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1999 yilindan bu yana Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcilig1 gorevini yiriitmekte olan imdat Eksi, yiiksek 6gretimini Anadolu Universitesi
iktisat Bolimii’nde tamamladiktan sonra ISMMM odasindan Mali Miisavir belgesini almistir.

insaat alaninda bircok kademede gorevler almistir. 1984 yilina kadar babasi Hakki
Eksi’nin sahis sirketinde, bu tarihten sonra da babasi ve kardesleriyle beraber hayata
gecirdikleri cesitli sirketlerde kurucu, ortak ve yonetici olarak gorevlerde bulunmustur.
Ayn1 zamanda degisik vakif, dernek, sivil toplum kuruluslar ve cesitli organizasyonlarda

kurucu ve Uye olarak gorevlerini sirdurmektedir.
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SULEYMAN EKSI - Yonetim Kurulu Uyesi

1994’te Anadolu Universitesi iktisat Fakiiltesi’nden mezun olmustur. 1978-1984
yillar arasinda babas1 Hakki Eksi’nin sahis sirketinde calisan Siuleyman Eksi, 1984 yilindan
bu yana Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Uyesi, insaat Grup Temsilcisi ve
Strateji is Gelistirme Temsilcisi olarak gorevini siirdiirmektedir. Aym zamanda 2005-2006
yilinda egitim ve ogretime baslayan Ozel Biiyilk Camlica Koleji Miitevelli Heyeti Uyesi ve
Kurucularindan biridir.

Hektas insaat Sirketler Grubu biinyesinde Tiirkiye’nin cesitli sehirlerde yapilan
muhtelif insaat islerinin gerceklesmesinde gorev almistir. Hakki Eksi Egitim Kiiltlr ve Saglik
Vakfi’min kurulmasinda Miitevelli Heyeti Uyesi olarak ve cesitli dernek, vakif ve sivil toplum

kuruluslarinda uyelik ve yoneticilik gorevlerini Ustlenmistir.
Ferit YAGAN - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

Yiksek 6grenimini 1999 yilinda Sakarya Universitesi Milhendislik Fakdltesi, insaat
Miihendisligi Bolimii’nde tamamlamistir. 2002 yilinda Yildiz Teknik Universitesinde Fen
Bilimleri Enstitusu’nden, Yap1 Bilim Dal1 yuksek lisansin1 almistir.

2007 yiindan bu yana kendisinin de Sirket Ortagi olarak bulundugu firmalarda Genel

Mudiirlik ve Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.
Ugur OZDEMIR - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
1980 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi idari ilimler Fakiiltesi, Siyaset Bilimi ve

Kamu Yonetimi Bolumunden mezun Olmustur. Cesitli firmalarda ust duzey yoneticilik ve

derneklerde kurul lyeligi yapmistir.
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DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

ADI SOYADI

GOREVi

Ugur OZDEMIR

Komite Baskani

imdat EKSI Komite Uyesi
Siileyman EKSi Komite Uyesi
DENETCI
ADI SOYADI MESLEGiI GOREV SURESI
Ali HASTURK SMMM 31/03/2011 - 31/03/2014
UST YONETIM
ADI SOYADI GOREVi

Giirkan MANGIR

Genel Mudir

Yusuf SIMSEK

Mali ve Idari I§ler Muddrt /
Pay Sahipleri Iliskiler Birimi
Yoneticisi

VIiZYONUMUZ, MiSYONUMUZ VE YATIRIM POLITIKAMIZ

Vizyonumuz

Gayrimenkul sektoriindeki buyumesini devam ettirerek hissedarlarina yuksek karli
yatinmlar yapmayi saglamak, seffafligi ve glivenilirligi ile sektordeki oncii firmalar arasinda
yer almaktir.

Misyonumuz

idealist GYO, gayrimenkul piyasasinda akilci yatinmlar yaparak ve yatirimlarini en
iyi sekilde degerlendirerek mevcut kaynaklarina etkin bir sekilde deger katmak suretiyle
istikrarli buyumesini surdirmeyi misyon edinmistir.

Yatirim Politikamiz

idealist GYO A.S.’nin yatinm politikasi; gayrimenkul sektériinde insaat, pazarlama,
finansman ve hukuk faaliyetlerini kurumsal bir yapida profesyonelce yuruterek, kalite
standartlarina uygun ve estetik mimariye sahip projeler gerceklestirmek, disuk riskli

portfoy olusturmak ve yonetmek, hissedarlarina gelir ve ticari basar saglamaktir.
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KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Sermaye Piyasas1 Kurulu Diizenleme ve ilke Kararlari, Vergi Mevzuati, ilgili diger yasal
mevzuat hikimleri ile Ana Sozlesme hiikimleri dikkate alarak kar dagitimi kararlarim
belirlemektedir.

idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen
oran ve miktardan az olmamak Uzere, sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalar,
karliik ve nakit durumu analizi ve makroekonomik gelismeleri, icinde yer aldigi sektériin
durumu analiz edilerek sirketimiz ve menfaat sahipleri arasinda Genel Kurul’da alinan
karar dogrultusunda dagitilacak kar payr miktarinin belirlenmesi ve yasal siireler icerisinde
dagitilmasi esasin1 benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya
tamam bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse
seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi Uzerine, genel kurul tarafindan kararlastirilan yilik karin
ortaklara dagitiminda yasal siireler icinde en kisa sirede yapilmasina azami gayret
gosterilir.

Kar dagitim politikasi cercevesinde, temettii ilgili hesap donemi itibariyle mevcut

paylarin tiimiine esit olarak dagitilir.
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GYO SEKTORU VE SEKTORDEKI YERIMiZ

GYO’lar kurulusu, calisma alanlar ve yikiimliiliikleri SPK Tebligi ile belirlenmis ve
son degisiklikle minimum %25’i halka acik olmak zorunda olan sermaye piyasasi
kurumlandir.

GYO'lann tiim ekonomi icindeki artan roli dustinildiigiinde;

Kurumsallasmalarim hizlandirma amaciyla ve finansman temini acisindan sirketlere,

Seffaf, denetlenebilir ve rekabetci olmalarn yonuyle tuketicilere,

Yatinm ortakligi ve portfoy yonetim sirketi kimlikleri ile kiicik ve bilyiik

yatinmcilara,

Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete,
direkt faydasi vardir. GYO'lar seffaflik ve kaliteleri ile gayrimenkul sektoriinde one c¢ikacak

ve hem tiiketiciler hem de yatinmcilar tarafindan tercih edileceklerdir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle halka acik GYO’larin toplam piyasa degeri 9,5 milyar
TL’dir. idealist GYO’nun 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle piyasa degeri 34,7 milyon TL olup
halka acik GYO’lar arasinda % 0,36 oraninda paya sahiptir.

idealist GYO, 01 Ekim- 31 Aralik 2011 déneminde en diisiik 3,40 TL, en yiiksek 4,73
TL fiyattan islem gormustur. 30 Aralik 2011 tarihli borsa kapams fiyati 3,47 TL’dir.

Halka Acik GYO’larin Piyasa Degerleri Dagilin

0,36%

m IDEALIST GYO
m DIGER GYO'LAR

99,64%




idéalist D

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 01 Ocak 2011 — 31 Aralik 2011

FINANSAL TABLO OZETLERI

BIiLANCO (TL) 31.12.2011 31.12.2010 Degisim
VARLIKLAR
Donen Varliklar 9.225.110 9.437.034 -2,25%
Duran Varliklar 9.425 11.155 -15,51%
TOPLAM VARLIKLAR 9.234.535 9.448.189 -2,26%
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliltkler 18.292 18.007 1,58%
Uzun Vadeli Yikimlilikler 2.719 1.815 49,81%
TOPLAM YUKUMLUKLER 21.011 19.822 6,00%
OZKAYNAKLAR 9.213.524 9.428.367 -2,28%
TOPLAM KAYNAKLAR 9.234.535 9.448.189 -2,26%
GELIR TABLOSU (TL)
Dipnot 01.01.2011- 01.01.2010-

Referanslari 31.12.2011 31.12.2010
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri 12 396.040 366.337
Satiglarin Maliyeti (-) 13 -309.650 -313.605
BRUT KAR/ZARAR 86.390 52.732
Genel Yénetim Giderleri (-) 14 -334.397 -365.329
Diger Faaliyet Gelirleri 15 1.969 2.892
Diger Faaliyet Giderleri (-) 15 0 -3
FAALIYET KARI/ZARARI -246.038 -309.708
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 16 31.515 15.525
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) 16 -320 -3
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 11 -214.843 -294.186
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 0 0
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 11 -214.843 -294.186
DONEM KARI/ZARARI 11 -214.843 -294.186
Hisse Basina Kazang¢ 18 -0,0144264 -0,0232503
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DIGER DEGERLENDIRMELER
GAYRIMENKUL PORTFOYU

idealist GYO A.S.’nin gayrimenkul portfdyiiniin ekspertiz raporu 6zeti asagidaki
gibidir;

Tablo Tarihi: 31.12.2011
(BinTL)

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL Al Ab Alg Abs
PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI| Yeri ve Ozellikleri T ar;“ Maﬁ’ g | Blspertiz | Espertiz
HAKLAR e Tarihi | Degeri

Ekspertiz | Ekspertiz

Tarihi | Degeri | TortioyDeferi

Adres: Madenler Mah. Palandoken Cd.No:9
idealist Kent 1.Etap C3 Blok D:16 Umraniye]
/ Istanbul OrelliKler: Briit 193,24 m2, 4+1,
Kat:7/7

Idealistkent 1 daire 12.06.08 376 10.01.08 385 011211 460 460¢

Adres: Madenler Mah. idealist Kent Cd.No:4
idealist Kent 2. Etap Manolya 5-1/ 52

Unmraniye / Istanbul Orellikler: Briit 269 m2,
Bodrum+Zemin +1.Kat+Cat1 Kath ikiz Villa

idealistkent 2 villa 25.06.08 1.25 10.01.08] 13600 01.12.11 2.000) 2.000)

Adres: Madenler Mah. idealist Kent Cd.No:4
Idealist Kent 2. Etap B2 Blok D:3 Umraniye
/ Istanbul Orellikler: Briit 158,26 m2, 3+1,
Kat:1/6

idealistkent 1 daire 25.06.08 303 29.02.08 31 01.12.11 375 375

Adres: Madenler Mah. idealist Kent Cd.No:4
idealist Kent 2. Etap Manolya 5-3/ 54/ 5-7
idealistkent 10 villa /5-8/59/5-10/5-11/5-12/5-13/5-14 25.06.08] 62500  29.02.08 6.800f 01.12.11] 10.400 10.400
Unmraniye / Istanbul Orellikler: Briit 269 m2,
Bodrum+Zemin +1.Kat+Cati Kath ikiz Villa

TOPLAM 8.17 8.855 13.235 13.23!
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SIRKET UST YONETIMINDE MEYDANA GELEN DEGISIKLIK
Sirketimiz st yonetiminde meydana gelen bir degisiklik yoktur.
PROJELERE iLiSKIN MEVCUT DURUM

Ortakligimizin devam eden gayrimenkul projesi yoktur.
PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLAR

Portfoyde yer alan gayrimenkullerimizden kiraya verilen yoktur.
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