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SIRKET TANITIMI

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasast araclarina yatinm faaliyetlerinde bulunmak ve mali piyasalarin

sundugu imkanlardan en iyi sekilde faydalanmak amaciyla kurulmustur.
idealist GYO A.S. - Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi: 28 Kasim 2007

Odenmis Sermayesi: 10.000.000,-TL

Kayitli Sermaye Tavani: 200.000.000,-TL

Sirket Merkezi: Kisikl Mah. Hanmimseti Sok. No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar istanbul

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

ORTAGIN ADI SOYADI / UNVANI SERMAYE PAYl | SERMAYE ORANI
ibrahim EKSi 2.000.000 20,00%
imdat EKSi 2.000.000 20,00%
Siileyman EKSi 2.000.000 20,00%
Yiiksel EKSI 2.000.000 20,00%
ismail Hakki EKSI 1.998.000 19,98%
Kenan Kiper OZERLI 1.000 0,01%

Ali Ozkan TOPTAS 1.000 0,01%
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YONETIM KURULU

ORTAGIN ADI SOYADI GOREV GOREV SUREsi | SERRAYE | SERMIYE
ibrahim EKS Yénetim Kurulu Baskam Pl 2.000.000|  20,00%
imdat EKSi Yénetim Kurulu Baskan Vekili 1;)9/?022//2203103' 2.000.000|  20,00%
Siileyman EKSI Yénetim Kurulu Uyesi 1199//0022//2203103' 2.000.000|  20,00%
Kenan Kiper OZERLI Bagimsiz Uye 1;)9/?022//2203103' 1.000|  0,01%
Ali Ozkan TOPTAS Bagimsiz Uye 1199//0022//2203103' 1.000|  0,01%

IBRAHIM EKSI - Yonetim Kurulu Bagkan

1991 yiinda Anadolu Universitesi iktisat Bolimii’nden mezun olmustur. 1958 yilinda
kurulan Hektas insaat Sirketler Grubu’nun cesitli kademelerinde calisan ibrahim Eksi, 1999
yiindan beri, Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Baskanligim yapmaktadir.
Aym zamanda Hakki Eksi Egitim Kiltir ve Saglik Vakfi’min Baskan Vekilligi gorevini
ustlenmistir.

Bunlarin yam sira ibrahim Eksi, GYODER ve ULI TURKEY’in icra kurulu uyesidir. DEIK
Tirk-Suud, Turk-Kuveyt ve Tirk-Bahreyn is Konseyleri Baskan Yardimcisi gorevlerini
yuritmektedir. Ayrica yine cesitli dernek, vakif ve sivil toplum kuruluslarinda uyelik ve

yoneticilik gorevleri yapmaktadir.
IMDAT EKSI - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1999 yilindan bu yana Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcilig1 gorevini yiriitmekte olan imdat Eksi, yiiksek 6gretimini Anadolu Universitesi
iktisat Bolimii’nde tamamladiktan sonra ISMMM odasindan Mali Miisavir belgesini almistir.

insaat alaninda bircok kademede gorevler almistir. 1984 yilina kadar babas1 Hakki
Eksi’nin sahis sirketinde, bu tarihten sonra da babasi ve kardesleriyle beraber hayata
gecirdikleri cesitli sirketlerde kurucu, ortak ve yonetici olarak gorevlerde bulunmustur.
Ayn1 zamanda degisik vakif, dernek, sivil toplum kuruluslar ve cesitli organizasyonlarda

kurucu ve Uye olarak gorevlerini sirdurmektedir.
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SULEYMAN EKSi - Yonetim Kurulu Uyesi

1994’te Anadolu Universitesi iktisat Fakiiltesi’nden mezun olmustur. 1978-1984
yillar arasinda babas1 Hakki Eksi’nin sahis sirketinde calisan Suleyman Eksi, 1984 yilindan
bu yana Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Uyesi, insaat Grup Temsilcisi ve
Strateji is Gelistirme Temsilcisi olarak gorevini siirdiirmektedir. Aym zamanda 2005-2006
yilinda egitim ve ogretime baslayan Ozel Biyilk Camlica Koleji Miitevelli Heyeti Uyesi ve
Kurucularindan biridir.

Hektas insaat Sirketler Grubu biinyesinde Tiirkiye’nin cesitli sehirlerde yapilan
muhtelif insaat islerinin gerceklesmesinde gorev almistir. Hakki Eksi Egitim Kiiltlr ve Saglik
Vakfi’min kurulmasinda Miitevelli Heyeti Uyesi olarak ve cesitli dernek, vakif ve sivil toplum

kuruluslarinda uyelik ve yoneticilik gorevlerini Ustlenmistir.
KENAN KiPER OZERLI - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

Yiiksek 6grenimini 1985 yilinda istanbul Teknik Universitesi insaat Fakiiltesi insaat
Miihendisligi Boliimii’nde tamamlamistir. Bir siire cesitli firmalarda teknik personel olarak
gorev yaptiktan sonra 1994 yilinda kurdugu Ozerli insaat San. Tic. Ltd. Sti. firmasiyla cesitli
insaat isleri yapmistir. 1999 yilinda yabanci firmalarla calisan ortag ile birlikte Ekol Yapi
ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti.’ni kurmus ve yurt disindaki insaat islerine istirak etmislerdir.
Halen Ulkemizde cesitli yabanci firmalarla konsorsiyum olarak ihalelere istirak
etmektedirler. Degisik branslarda da faaliyet géstermek amaciyla Ekol Yapi ins. San. Ve
Tic. Ltd. Sti.’ni kuran Kenan Kiper Ozerli, yurt ici ve yurt disinda cesitli projeler

ustlenmistir. Halen bu firmada Mudurluk gorevini yurutmektedir.
ALi OZKAN TOPBAS - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

1988 yilinda Karadeniz Teknik Universitesi Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi
Mimarlik Bolumu’nden mezun olmustur. Mesleki olarak T.M.M.0.B. Mimarlar Odas1 uyesidir.
Meslek hayatina 1988-1989 yillarinda Antalya’da Le-Merdiven Tatil Kdyii insaatinda ince
isler Santiye Sefi olarak baslayan Ali Ozkan Topbas, daha sonra 1989 yilinda Piramit
Mimarlik adiyla kendi mimarlik ofisini kurmustur. Bugiine kadar cesitli konut, otel, ticaret
merkezleri, rezidans, okul gibi projelere imza atmistir.

Ayrica bir dénem istanbul Maltepe Spor’da Tesislerden Sorumlu Baskan Yardimcilig

gorevini Ustlenmistir.
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DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

ADI SOYADI

GOREVi

Ali Ozkan TOPTAS

Komite Baskam

imdat EKSI

Komite Uyesi

Siileyman EKSi

Komite Uyesi

UST YONETIM

ADI SOYADI GOREVi
Girkan MANGIR Genel Mudir

Mali ve Idari I§ler Muddra /
Pay Sahipleri Iliskiler Birimi
Yoneticisi

Fahrettin BALLI

Levent HACIISLAMOGLU Sermaye Piyasalan Yoneticisi

ViZYONUMUZ, MiSYONUMUZ VE YATIRIM POLITIKAMIZ

Vizyonumuz
Gayrimenkul sektoriindeki buyumesini devam ettirerek hissedarlarina yuksek karli
yatinmlar yapmayi saglamak, seffafligi ve giivenilirligi ile sektordeki onci firmalar arasinda

yer almaktir.

Misyonumuz
idealist GYO, gayrimenkul piyasasinda akilc1 yatinmlar yaparak ve yatirnmlarim en
iyi sekilde degerlendirerek mevcut kaynaklarina etkin bir sekilde deger katmak suretiyle

istikrarli buyumesini surdirmeyi misyon edinmistir.

Yatirim Politikamiz

idealist GYO A.S.’nin yatinm politikasi; gayrimenkul sektériinde insaat, pazarlama,
finansman ve hukuk faaliyetlerini kurumsal bir yapida profesyonelce yuruterek, kalite
standartlarina uygun ve estetik mimariye sahip projeler gerceklestirmek, dusuk riskli

portfoy olusturmak ve yonetmek, hissedarlarina gelir ve ticari basar saglamaktir.
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BILGILENDIRME POLITIKASI

Sirketimiz asagida sayilan bilgi verilecek menfaat sahiplerine kurumsal yonetim
ilkeleri geregi ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere bilgilerin zamaninda, dogru,
anlasilabilir, eksiksiz ve kolay ulasilabilir bilgi edinmelerini saglamak amaciyla
bilgilendirme politikas1 olusturmustur.

Sirketimiz, kamuyu aydinlatma konusunda Sermaye Piyasasi Mevzuatina; Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Madde-43)
ve ilgili diger mevzuata ve Sermaye Piyasas1 Kanununu ile istanbul Menkul Kiymetler Borsasi
(IMKB) diizenlemelerine uyar.

Ayrica, SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinin sirket biinyesinde hayata gecirilmesine
azami gayret gosterir.

Yonetim kurulumuz kamunun aydinlatilmasiyla ilgili olarak hazirladigi bilgilendirme
politikasin1 genel kurulda pay sahiplerinin bilgisine sunar ve kamuya aciklar.

Bilgilendirme politikasinda bir degisiklik olmas1 halinde, degisiklik yapilan hususlar
ve gerekceleri yonetim kurulunun onayindan gectikten sonra, genel kurulun bilgisine

sunulur ve kamuya aciklanir.

Sorumluluk
Bilgilendirme Politikasinin takibinden, gozden gecirilmesinden ve gelistirilmesinden
Yonetim Kurulu sorumludur. Pay Sahipleri iliskiler Birimi bilgilendirme politikasim

gozetmek ve takip etmekle sorumludur.

Kapsam
Sirket bilgilendirme politikas1 cercevesinde bilgi verilecek menfaat sahipleri ve

kuruluslar sunlardr;

Mevcut Yatinmcilar
Potansiyel Yatirnmcilar
Menfaat sahipleri

Diizenleyici kuruluslar

T o 0 T 9
[ T . |

Kamuoyu
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Bilgilendirme Araclar:

Bilgilendirme politikasi asagida yer alan araclar vasitasiyla gerceklestirilir.

e Web sitesi

e Yatinmcilara yonelik toplantilar

e Medya ve basin aciklamalari

e Ticaret Sicili Gazetesi, diger gazeteler vasitasiyla yapilan duyurular (izahname,

sirkiiler, genel kurul cagrisi vb.)

Haber kanallar (Reuters, AP, Bloomberg, Foreks vs. )

Elektronik posta, mektup vs gibi iletisim araclan

Telefon, Faks vs.

Bilgilendirme Kapsamindaki Konular:

Yapilacak bilgilendirmeler asagida yer alan hususlar kapsar:

e Yillik faaliyet raporu, mali tablolar ve dipnotlar, bagimsiz denetim raporu ve
kar dagitim politikasi internet sitesi ve diger dagitim organlan vasitasiyla yatinmcilara,
kamuya, menfaat sahiplerine ve dizenleyici kuruluslara zamaninda ve dogru bir sekilde
ulastinlir.

e Genel kurula iliskin her turlu bilgi genel kuruldan en az 3 hafta once sirket
merkezi ve subelerinde incelemeye acik tutulur ve internet ile kamuya duyurulur.

e Her 3, 6, 9, 12 aylik donemlerde mali tablolar ve bagimsiz denetim raporu ve
ara donem faaliyet raporu internet yolu ile kamuya duyurulur.

e SPK Seri: VIIl, No:54 “Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar
Tebligi” ve Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar tebligi uyarinca kamuoyuna
aciklanmasi gerekli 6zel durumlarin gerceklesmesi durumunda bu konuya iliskin 6zel durum
actklamalar1 IMKB’ye ve KAP’a gonderilir.

e Yonetim Kurulu Uyelerinin basin ile yapacag1 goriismeler Pay Sahipleri ile
iliskiler Birimi tarafindan planlanir ve organize edilir. Teblige gore sirketin hisse senedi
degerini onemli Olclide etkileyebilecek gelismeler s6z konusu oldugunda vyapilacak
aciklamalar asagida yer alan bilgi vermeye yetkili kisiler tarafindan yapilir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkelerini
uygulayip uygulamadigina iliskin uyum raporuna; uygulayamadig1 konularda bu hususlara ve
gerekcelerine yillik faaliyet raporunda ve internet sitesinde yer verir.

e Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan kar dagitim politikasi kamuya
aciklanmir. Bu politika Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunulur ve faaliyet

raporunda da yer alir.
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Olusturulan etik kurallan bilgilendirme politikas1 cercevesinde kamuya aciklanir.

Gelecege yonelik sirket faaliyetlerinde oOnemli etkileri bulunmasi beklenen
gelismeler bilgilendirme politikas1 kapsaminda aciklanir.

icerden 6grenenlerin ticaretine iliskin bilgiler bilgilendirme politikasi kapsaminda
aciklanir.

internet sitesi bilgilendirmede aktif olarak kullamlir, periyodik giincellemelere

yapilir.

Bilgi Vermeye Yetkili Kisiler:

Yukanda yer alan kamuya yapilan aciklamalar disinda talep edilen bilgilerle ilgili
olarak aciklama yapmaya yetkili kisiler bilgi talebinin dizeyine gore Yonetim Kurulu
Baskam ve Uyeleri, Genel Midiir, tarafindan yazili veya sozlii olmak lizere cevaplandinlir.

Bu kisiler disinda kalan diger calisanlar soru taleplerini cevaplamaya yetkili degildir.

PAY SAHIPLERI iLE iLISKILER BiRIMi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 41 Tebliginin 7. maddesi uyarinca ve
Sirketimizin Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum calismalari cercevesinde Pay Sahipleri ile
iliskiler Biriminin olusturulmasina ve asagida Ad-Soyadlan ve iletisim bilgileri yazili olan
sahislarin birime atanmalarina, halka acilma sureci bitimine kadar ilgili birimde halka arzi
gerceklestirecek araci kurum Bizim Menkul Degerler A.S.’den temsilcinin bulunmasina karar

verilmistir.

Fahrettin BALLI - Pay sahipleri iliskiler Birimi Yoneticisi
Tel: 0216-4438290

fahrettinballi@idealistgyo.com

Zeynep MEMIS - Halka Arz Araci Kurum Temsilcisi
Tel: 0216-5471356

zeynep.memis@bmd.com.tr
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DANISMANLIK, DENETIM VE DEGERLEME HIiZMETi ALINAN FIRMALAR

idealist GYO A.S.’nin damsmanlik, denetim ve degerleme hizmeti aldig1 firmalar

asagida belirtilmistir;

e idealist GYO A.S.’nin halka arz islemlerini gerceklestirmek lizere 08.12.2009
tarihinde Bizim Menkul Degerler A.S. ile Halka Arza Aracilik Sozlesmesi,

e idealist GYO A.S.’nin 2010 yii bagimsiz denetim islemlerini gerceklestirmek
lizere 15.02.2010 tarihinde Mercek Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S. ile
Bagimsiz inceleme ve Denetim Sozlesmesi,

e dealist GYO A.S.’nin 2010 yii portféyiinde bulunan ve 2010 wili icinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklarin degerleme raporlarinin hazirlanmasi icin
25.01.2010 tarihinde Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme

A.S. ile Degerleme / Ekspertiz Hizmet Sozlesmesi.
KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Sermaye Piyasas1 Kurulu Diizenleme ve ilke Kararlari, Vergi Mevzuat, ilgili diger yasal
mevzuat hikimleri ile Ana Sozlesme hiikimleri dikkate alarak kar dagitimi kararlarim
belirlemektedir.

idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen
oran ve miktardan az olmamak Uzere, sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalan,
karliik ve nakit durumu analizi ve makroekonomik gelismeleri, icinde yer aldigi sektoriin
durumu analiz edilerek sirketimiz ve menfaat sahipleri arasinda Genel Kurul’da alinan
karar dogrultusunda dagitilacak kar payr miktarinin belirlenmesi ve yasal siireler icerisinde
dagitilmasi esasin1 benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagl olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya
tamam bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse
seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi Uzerine, genel kurul tarafindan kararlastirilan yillik karin
ortaklara dagitiminda yasal siireler icinde en kisa sirede yapilmasina azami gayret
gosterilir.

Kar dagitim politikasi cercevesinde, temettii ilgili hesap donemi itibariyle mevcut

paylarin tiimiine esit olarak dagitilir.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

idealist GYO A.S.’nin gayrimenkul portfdyii asagidaki gibidir;

CiNSI EDINILDIGI YIL MEVKIi
idealist Kent 14110 Parsel C3 Blok 16 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel B2 Blok 3 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel B2 Blok 4 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel B2 Blok 5 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 1 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 2 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 3 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 4 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 7 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 8 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 9 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 10 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 11 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 12 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 13 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 14 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
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PORTFOY TABLOSU

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI, Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi Alis Maliyeti ~ Alis Ekspertiz  Alis Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz Degeri Portfoy Degeri Toplam Port. Sigorta
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR g ?2) Tarihi Degeri (2) Tarihi (1) VB Deg. Oran1  Degeri (2)
Arsalar ve Araziler ~ mEEaaiaaaadaashalaaiaiaabaiaadbaalaadh i i i e 0 0%
Binalar 9.490 97.2%
Adres: Esensehir Mah. Alemdag Cd. C3 Blok
idealistkent 1 daire D:16 Kemerdere Umraniye / istanbul Ozellikler: 12.06.08 376 09.01.08 385 31.12.09 410 410 4,2% 220
Briit 193,24 m2, 4+1, Kat:7/7
Adres: Esensehir Mah. Alemdag Manolya 5-1/5-
- . 2 Kemerdere Umraniye / Istanbul Ozellikler: Briit
Idealistkent 2 villa 260 m2, Bodrum+Zemin +1.Kat+Cati Katl ikiz 25.06.08 1.250 09.01.08 1.360 31.12.09 1.298 1.298 13,3% 450
Villa
Adres: Esensehir Mah. Alemdag Cd. B2 Blok D:3,
. - " D:4, D:5 Kemerdere Umraniye / {stanbul
Idealistkent 3 daire Orellikler: Briit 158.26 m2, 341, Kat:1/6 ve 25.06.08 913 29.02.08 930 31.12.09 984 984 10,1% 390
Kat:2/6
Adres: Esensehir Mah. Alemdag Manolya 5-3 / 5-
4/5-7/5-8/5-9/5-10/5-11/5-12/5-13/5-14
idealistkent 10 villa Kemerdere Umraniye / Istanbul Ozellikler: Briit 25.06.08 6.250 29.02.08 6.800 31.12.09 6.798 6.798 69,6% 2.500
269 m2, Bodrum+Zemin +1.Kat+Cat1 Kath ikiz
Villa
Diger Gayrimenkuller 0 0%
Gayrimenkul Projeleri 0 0%
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 9.490 97.2%
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alis Tarihi  Alis Maliyeti Retity D L
¥ s s Maliy Y Des Deg. Orant
ISTIRAKLER TOPLAMI 0 0%
. L - . . Bilesik Faiz Birim Degeri Portf6y Degeri (Bin Toplam Port.
[PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI Para Birimi Alig Tarihi  Alis Maliyeti Miktart Orant Vade (YTL) YTL) Deg. Oramt
Hisse Senedi 0 0%
Tahvil ve Bonolar 0 0%
Yatirim Fonlari 0 0%
Vadeli / Vadesiz D6viz Tevdiat 0 0%
'Vadeli TL Mevduat 271,20 3%
T.Finans Kat. Bankasi Erenkoy Sb. TL 24.12.09 270,88 - 9,90% 23.01.10 271,20 3%
Ters Repo 0 0%
Borsa Para Piyasast 0 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasast Araglar 0 0%
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI
TOPLAMI 271,20 3%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.761,20 100%

11
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HAZIR DEGERLER 69,79
ALACAKLAR 0
DIGER AKTIFLER 0
BORCLAR 0
NET AKTIF DEGER 9.830.99
PAY SAYISI 10.000.000

PAYBASINET AKTIF DEGERI (YTL) 0,98

(ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS
AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI

DIGER BILGILER

Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme Tutarlari :

[Yoktur

Alinan Kredilere iliskin Agiklamalar :

Keredi Tutan (lgili Para Birimi Kredi Tutart (Bin
Kredi Alinan Kurulug Para Birimi Cinsinden) YTL)  Vadesi Faiz Oram
[Yoktur

Aciklamalar

Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Agiklamalar :

[Yoktur

Bir Onceki Tabloya Gire Degisiklikler :

[Yoktur

Ortakiga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler :

[Yoktur

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. %50 Kontrolii
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 9.490,00
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI -
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI CIN TUTULAN KISMI (A+B) 9.490,00 97%
D) ISTIRAKLER -
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI 271,20
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D+E) 27120 3%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.761,20

2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 0
B) Vadeli TL Mevduat 271,20
C) Toplam Yatirim Amach Mevduat 271,20 3%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.761,20

3. istirak Sumr1 Kontrolii
C) fstirakler Toplami 0 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.761,20

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Simr1 Kontrolii

Tablo Tari > Y1 f’“"“s

Al Taribi mi? Portfoy Degeri
Ug Yili Gegenlerin Portfy Degeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.761,20
5. Kredi Simr1 Kontrolii
D) Krediler Toplami 0 0,00
NET AKTIF DEGER 9.830.99
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Dipnotlar:

(1) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV dabhil tutarlar agagida verilmektedir.

KDV Hari¢ KDV Dahil
Idealistkent 1 daire 410 414
Idealistkent 2 villa 1.298 1.532
Idealistkent 3 daire 984 994
Idealistkent 10 villa 6.798 8.022
9.490 10.961
(2) Gayrimenkullerin degerleri asagida verilmistir.
Als Maliyeti (2) Alis Ekspertiz Degeri (2) Ekspertiz Degeri (1) Sigorta Degeri (2)
Birim Toplam Birim Toplam Birim Toplam Birim Toplam
idealistkent 1 daire (C3 Blok D:16) 376 376 385 385 410 410 220 220
idealistkent 2 villa (Manolya 5-1/5-2) 625 1.250 680 1.360 649 1.298 225 450
idealistkent 3 daire (B2 Blok) 913 930 984 390
B2 Blok D:3, D:4 303 606 310 620 328 656 130 260
B2 Blok D:5 307 307 310 310 328 328 130 130
idealistkent 10 villa (Manolya) 6.250 6.800 6.798 2.500
Manolya 5-3 / 5-4 625 1.250 680 1.360 649 1.298 225 450
Manolya 5-7 625 625 680 680 710 710 350 350
Manolya 5-8 625 625 680 680 800 800 350 350
Manolya 5-9/5-10/5-11/5-12/5-13/5-14 625 3.750 680 4.080 665 3.990 225 1.350
8.790 9.475 9.490 3.560
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2009 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 5
19.02.2010 TARIHINDE YAPILAN 2009 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NIN 2009 yilina ait
olagan genel kurul toplantisi 19.02.2010 tarihinde 09:30’da istanbul, Kisikli Mah. Hamimseti
Sok. No:38 K:3 Ofis:6 Uskiidar adreste Sanayi ve Ticaret Bakanligi istanbul il Sanayi ve
Ticaret Mudirligliniin 18.02.2010 Tarih ve 8337 sayili yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik
Komiseri Sayin Abidin CICEK Gozetiminde yapilmistir.

T.T.K.’nin 370. Maddesine istinaden yapilmasi istenilen bu toplantida pay sahipleri
ve vekillerinin herhangi bir itirazlarinin bulunmadiginin, sirketin hazirun cetvelinin
tetkikinden, sirket toplam 10.000.000,00-TL’lik sermayesine tekabul eden 10.000.000 adet
hissesinden 10.000.000,00-TL’lik sermayeye karsiik 10.000.000 adet hissesinin asaleten
10.000.000,00-TL’lik sermayeye karsihk 10.000.000 adet hissenin asaleten temsil
edildiginin ve boylece gerek kanun ve gerekse ana sozlesmede ongoriilen asgari toplanti
nisabimin mevcut oldugunun anlasilmasi iizerine toplanti yénetim kurulu baskam iBRAHIM

EKSI tarafindan acilarak giindemin gorisiilmesine gecilmistir.

1. DIVAN BASKANLIGINA ibrahim EKSI
OY TOPLAYICILIGINA ismail Hakki EKSI
KATIPLIGE Siileyman EKSi’nin

secilmesine oy birligi ile karar verildi.

Genel kurul tutanaklarinin imzalanmasi icin divan heyetine yetki verilmesine oy
birligi ile karar verildi.

2. 2009 yili Bilanco ve Gelir/Gider hesaplar okundu ve muzakere edildi. Yapilan
oylama sonucunda Bilanco Kar/Zarar hesaplari oy birligi ile kabul edildi.

2009 yibi calismalarindan dolayr yonetim kurulu ibrasina gecildi. Yonetim kurulu
dyelerinin her biri kendi ibralarinda sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarim
kullanmayarak, toplantiya katilan diger ortaklarin oy birligi ile ayrn ayri ibra edildi.

2009 yili calismalarindan dolay1 denetci oy birligi ile ibra edildi.

3. 2009 yilina ait yonetim kurulu faaliyet raporu yonetim kurulu iiyesi ibrahim EKSI
tarafindan okundu miizakere edildi oy birligi ile kabul edildi. 2009 yilina ait denetci raporu,
toplantiya bizzat katilan sirket denetcisi Cetin DONMEZ tarafindan okundu, oy birligi ile

onayland.
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4. Sirket yonetim kurulu Uyeliklerine genel kurul toplantisina katilan ve sozlu olarak
aday olduklarim belirten Sayin ibrahim EKSIi, imdat EKSI, Silleyman EKSI, Kenan Kiper
OZERLI ve Ali Ozkan TOPTAS’ 1n iic yil middetle gorev yapmak lzere secilmesine ve
kendilerine herhangi bir licret 6denmemesine oy birligi ile karar verildi.

Toplantiya bizzat katilan ve sozlii olarak aday oldugunu beyan eden Cetin DONMEZ
in 3 yi1l miiddetle gorev yapmak iizere denetcilige secilmesine ve kendisine herhangi bir
Ucret denmemesine oy birligi ile karar verildi.

5. Sirket esas mukavelesinin Sermaye ve Paylar ile ilgili 8.inci Maddesinin ve
Yonetim Kurulu ve Gorev suresi ile ilgili 14. Maddesinin tadil edilmesi ve yeni seklin

asagidaki sekilde olmasi oybirligi ile onaylandi.
YENI SEKIL

SERMAYE

MADDE -8-

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiukumlerine gore 200.000.000,00-TL Kayith
sermaye tavam ile kurulmus olup, her biri 1,00-TL (Bir Tirk Lirasi) itibari degerinde
200.000.000 adet paya bolunmustur.

Sirket baslangic sermayesi 1,00-TL itibari degerinde 10.000.000 adet paya ayrilmis
ve tamami kurucular tarafindan taahhut edilip nakden 6denmis 10.000.000,00-TL dir.

Sirketin sermayesi 1,00-TL itibari degerinde 10.000.000 adet paya ayrilmis tamami

asagida belirtilen kurucular tarafindan taahhiit edilip nakden 6denmistir.

ADI SOYADI/TICARET UNVANI | GRUBU | TURU | PAYaDEDI | TOPLAMPAY
ISMAIL HAKKI EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.798.000 1.798.000
YUKSEL EKSi A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
SULEYMAN EKSi A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
iIBRAHIM EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
IMDAT EKSi A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
KENAN KIiPER OZERLI B Hamiline 1.000 1.000
ALi OZKAN TOPTAS B Hamiline 1.000 1.000
TOPLAM 10.000.000 10.000.000
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Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 1.000.000 adet pay
karsiig1 1.000.000,00 TL’den; B grubu hamiline 9.000.000 adet pay karsilig1 9.000.0000,00
TL’den olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Halka arzdan once ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin kurul
iznine tabiidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni
ortaklar icinde kurucularda aranan sartlar aranir.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hukumlerine uygun olarak, kayith
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar
almaya yetkilidir.

Sermaye artirnmlarinda; A Grubu paylar karsiiginda A Grubu, B grubu Karsiliginda B
Grubu Yeni paylar cikanlacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkin kisitladig1 takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak
cikanlir.

Sermaye artinmlarinda ruchan hakki kullandiktan sonra kalan paylar ile ruchan
hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni ihrac edilen tiim paylar nominal degerin
altinda olmamak lizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikanlmis sermaye miktarinin sirket unvanimin kullanildigi belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan cercevesinde kayden izlenir.
YENI SEKIL

YONETIM KURULU VE GOREV SURESI

MADDE -14-

Sirketin idaresi, uUclncu kisilere karsi temsil ve ilzam, Turk Ticaret Kanunu
hukumleri cercevesinde genel kurul tarafindan bir yol icin secilen Turk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Mevzuatindan belirtilen sartlan haiz 5 (Bes) Uyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda uyeleri arasindan bir baskan ve baskan

olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir baskan vekili secer.

16




idS8list IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2009

Yonetim kurulunda gorev alacak uyelerin en az 1/3 i ile;

a. Ortaklikta %10 veya Ulzerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger
ortaklar,

b. Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazin iceren pay sahibi ortaklar,

c. Damismanlik hizmeti alinan sirket,

d. isletmeci sirketler,

e. Ortakhikta %10 veya lzeri pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar ile
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazim iceren pay sahibi ortaklarin %10 dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip oldugu sirketler,

f. Ortakligin istirakleri arasinda son iki yil icerisinde istihdam, sermaye veya ticari
anlamda dogrudan veya dolayli bir iliski kurulmams olmali ve es dahil iiclincii dereceye
kadar kan veya sihri hisimlik bulunmamalidir. 1/3 Un hesaplamasinda kusuratl say1 ortaya
ciktig1 takdirde en yakin tam sayi esas alinir.

A grubu paylarin yonetim kurulu uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu lyeleri 3 adeti A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak uzere, genel kurul tarafindan secilir.

Yonetim kurulu uyeleri en cok uc¢ yil icin secilebilir. Gorev suresi sonunda gorevi
biten lyelerin yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir lyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi
halinde, yonetim kurulu, Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlan haiz bir kimseyi gecici olarak bu yere lye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar.
Boylece secilen Uye eski Uyenin suresini tamamlar.

Yonetim kurulu lyeleri genel kurul tarafindan her zaman gérevden alinabilir. ilk
yonetim kuruluna secilen Uyeler gecici madde 1 de gosterilmistir.

6. Yonetim Kurulu uUyelerine Turk Ticaret Kanununun 334 ve 335nci maddelerinde
belirtilen islemlerle ilgili izin verilmesi oy birligi ile onaylandi.

7. 2009 ve 2010 yillar faaliyet donemi ile ilgili olarak Bagimsiz Denetleme Kurulusu
olarak Mercek Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. ile calisilmasi oy birligiyle
onayland.

8. Yonetim Kurulu tarafindan Kurumsal Yonetim ilkeleri dogrultusunda hazirlanan
Sirket “Bilgilendirme Politikasinin” incelenip oy birligi ile ayr ayri1 onaylandi.

9. Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan kar dagitim politikasinin incelenip oy birligi
ile ayr ayr1 onaylandi.

10. Kurumsal yonetim ilkeleri uyarinca kurulan denetim komitesi incelenip oy birligi

ile ayr1 ayr1 onaylandi.
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11. SPK mevzuatina uygun olarak sirketin 2010 yil1 icerisinde halka arz edilmesine
karar verilmis olup bu konuyla ilgili olarak Bizim Menkul Degerler A.S ile halka arza aracilik
sozlesmesinin imzalanmis olduguna dair bilgi edinilmistir.

12. Giindemde goriisiilecek baska bir konu kalmadigindan toplantiya oy birligi ile

son verildi.
SANAYi VE TiCARET DIVAN BASKANI
BAKANLIGI TEMSILCISi iIBRAHIM EKSi
OY TOPLAYICI KATIiP
ISMAIL HAKKI EKSI SULEYMAN EKSI
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2009 YILI OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
19.02.2010 TARIHINDE YAPILAN IMTIYAZLI PAY SAHIPLERI OLAGANUSTU GENEL KURUL
TOPLANTI TUTANAGI

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETININ olaganiistii imtiyazli
pay sahipleri genel kurul toplantis1 19.02.2010 tarihinde 09:30’da istanbul, Kisiki Mah.
Hammseti Sok. No:38 K:3 Ofis:6 Uskiidar adreste Sanayi ve Ticaret Bakanligi istanbul il
Sanayi ve Ticaret Mudirliigtiniin 18/02/2010 Tarih ve 8338 sayili yazilanyla gorevlendirilen
Bakanlik Komiseri Sayin Abidin CICEK Gozetiminde yapilmistir.

T.T.K.’nin 370. Maddesine istinaden yapilmasi istenilen bu toplantida pay sahipleri
ve vekillerinin herhangi bir itirazlarimin bulunmadiginin, sirketin hazirun cetvelinin
tetkikinden, sirket toplam 10.000.000,00-TL’lik sermayesine tekabul eden 10.000.000 adet
hissesinden 10.000.000,00-TL’lik sermayeye karsiik 10.000.000 adet hissesinin asaleten
10.000.000,00-TL’lik sermayeye karsihk 10.000.000 adet hissenin asaleten temsil
edildiginin ve boylece gerek kanun ve gerekse ana sozlesmede ongoriilen asgari toplanti
nisabimn mevcut oldugunun anlasilmasi lzerine toplanti yonetim kurulu baskam iBRAHIM

EKSI tarafindan acilarak giindemin goriisiilmesine gecilmistir.

1. DIVAN BASKANLIGINA  ibrahim EKSi
OY TOPLAYICILIGINA  ismail Hakki EKSi
KATIPLIGE Siileyman EKSI nin

secilmesine oy birligi ile karar verildi.

Genel kurul tutanaklarinin imzalanmasi icin divan heyetine yetki verilmesine oy
birligi ile karar verildi.

2. Sirket sermayesinde imtiyazli paylarin oraninin toplam sermayenin %50 oranindan
%10’a indirilmesi icin Sirket esas mukavelesinin Sermaye ve Paylar ile ilgili 8inci Maddesinin

tadil edilmesine ve yeni seklin asagidaki sekilde olmasi goriisiildii ve oybirligi ile onaylandi.
YENI SEKIL

SERMAYE

MADDE -8-

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hikumlerine gore 200.000.000,00-TL Kayith
sermaye tavanmi ile kurulmus olup, her biri 1,00-TL (Bir Tirk Lirasi) itibari degerinde
200.000.000 adet paya bolunmustur.
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Sirket baslangic sermayesi 1,00-TL itibari degerinde 10.000.000 adet paya ayrilmis
ve tamami kurucular tarafindan taahhit edilip nakden 6denmis 10.000.000,00-TL’dir.
Sirketin sermayesi 1,00-TL itibari degerinde 10.000.000 adet paya ayrilmis tamami

asagida belirtilen kurucular tarafindan taahhiit edilip nakden 6denmistir.

ADI SOYADI/TICARET UNVANI | GRUBU | TURU | PAYaDEDI | TOPLAMPAY
ISMAIL HAKKI EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.798.000 1.798.000
YUKSEL EKSi A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
SULEYMAN EKSi A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
iBRAHIM EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
IMDAT EKSi A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
KENAN KiPER OZERLI B Hamiline 1.000 1.000
ALI OZKAN TOPTAS B Hamiline 1.000 1.000
TOPLAM 10.000.000 10.000.000

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 1.000.000 adet pay
karsitigi 1.000.000,00 TL’den; B grubu hamiline 9.000.000 adet pay karsiligi 9.000.0000,00
TL’den olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yaziidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Halka arzdan once ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin kurul
iznine tabiidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni
ortaklar icinde kurucularda aranan sartlar aranir.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hukumlerine uygun olarak, kayith
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar
almaya yetkilidir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B grubu Karsiliginda B
Grubu Yeni paylar c¢ikanlacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladig1 takdirde cikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak

cikanlir.
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Sermaye artirnmlarinda ruchan hakki kullandiktan sonra kalan paylar ile riichan
hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni ihra¢ edilen tim paylar nominal degerin
altinda olmamak lizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikanlmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan cercevesinde kayden izlenir.

3. Glindemde gorisiilecek baska bir konu kalmadigindan toplantiya oy birligi ile son

verildi.
SANAYI VE TICARET DIVAN BASKANI
BAKANLIGI TEMSILCISI IBRAHIM EKSi
OY TOPLAYICI KATIP
ISMAIL HAKKI EKSI SULEYMAN EKSI
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FINANSAL TABLOLAR

IDEALIST GYO A.S.’NiN SON 3 YILLIK DONEMINE iLISKIN BILANCOSU

BiLANCO (TL) Bagumsiz Denetim'den
Gecmis Gecmis Gecmis
31.12.2009  31.12.2008 31.12.2007

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 9.719.776  7.636.612  1.855.513
Nakit ve Nakit Benzerleri 276.214 438.729 1.854.108
Finansal Yatirimlar 0 0
Ticari Alacaklar 0 0
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 0 0
- Diger ticari alacaklar 0 0
Stoklar 8.789.604  6.554.200 0
Diger Alacaklar 13.417 472 472
Diger Donen Varliklar 640.541 643.211 933
Duran Varhklar 5.520 8.151 7.226
Yatirrm Amagch Gayrimenkuller 0 0 0
Maddi Duran Varliklar 1.907 2.732 0
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.613 5.419 7.226
Ertelenmis Vergi Varlig 0 0
Diger Duran Varliklar 0 0
TOPLAM VARLIKLAR 9.725296  7.644.763  1.862.739
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.405 21.056 12.075
Ticari Borg¢lar 14.000 12.000
- Iligkili taraflara ticari bor¢lar 14.000 12.000
- Diger ticari borg¢lar 0 0
Diger Borglar 1.398 111 0
Dénem Kari Vergi Yikiimliiliigi 0 0
Borg¢ Karsiliklar 0 0
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikkler 1.007 6.945 75
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 338 0 0
Diger Borclar 0 0 0
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar (veya Kidem Tazminat: Karstligr) 338 0 0
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 0 0 0
OZKAYNAKLAR 9.722.553  7.623.707  1.850.664
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 9.772.553  7.623.707  1.850.664
Odenmis Sermaye 10.000.000  10.000.000 1.850.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari (-) 0 0 0
Hisse Senedi Thrac Primleri 0 0 0
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 0 0 0
Gegmis Yillar Kar/Zararlar -2.376.293 664 0
Net Donem Kari/Zarari 2.098.846  -2.376.957 664
Azinlik Paylar: 0 0 0

TOPLAM KAYNAKLAR 9.725296  7.644.763  1.862.739




idSBlist IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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IDEALIST GYO A.S.’NiN SON 3 YILLIK DONEMINE iLiISKIN GELIR TABLOLARI

GELIR TABLOSU (TL)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri

Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri

- Dénem Vergi Gelir/Gideri

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI

Doénem Kar/Zararimin Dagilimm

Azinlik Paylari

Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kar(Zarar)

Bagunsiz Denetim'den

Gecmis Gecmis Gecmis
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007

0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
(357.818) (235.425) (2.479)
2.227.879 0 3.143
(2.227.879) 0
1.870.061 (2.463.304) 664
45.628 86.842 0
(160) (495) 0
1.915.529 (2.376.957) 664

0 0

0 0

0 0
1.915.529 (2.376.957) 664
1.915.529 (2.376.957) 664
1.915.529 (2.376.957) 664
0 0 0
1.915.529 (2.376.957) 664
0,1915529 (0,2376957) 0,0000664
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IDEALIST GYO A.S.’NiN NAKIT AKIM TABLOLARI

1 Ocak- 1 Ocak-
31.Ara.09 31.Ara.08
Net Donem Kari (Zarar1) 1.915.529 (2.376.957)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar
Amortisman ve itfa paylar 178.423 10.157
Kidem tazminati karsilig1 338
kalila;t;alrrlnke;rrr;ﬁiilirayrimenkuller ve diger gayrimenkuller ile ilgili konusu (2.227.879)
Yatirim amach gayrimenkul ve diger gayrimenkuller deger diisiikligii 2.227.879
Yatirim amagh gayrimenkuller satis kart
Maddi duran varliklar satis kart
Maddi duran varliklar satig zarar1
Stipheli ticari alacaklar karsilig
Finansal varlik deger artiglart
Varlik ve yiikiimliilitklerdeki degisimler 6ncesi net nakit (133.589) (138.921)
Ticari alacaklardaki (artis) / azalig
Diger alacaklardaki (artig) / azalis (12.945)
Diger donen varliklardaki (artis) / azalig 2.670 (642.278)
Diger duran varliklardaki (arti§) / azalis
Ticari bor¢lardaki artis / (azalig) (14.000) 2.000
Diger kisa vadeli yuikiimliiliiklerdeki artis / (azalis) (5.938) 6.870
Odenen kidem tazminati
Diger borc¢lardaki artis / (azalig) 1.287 111
Isletme sermayesinde diger artis / (azalis) 8.150.000
isletme faaliyetlerinden saglanan / (kullanilan) net nakit (28.920) 7.516.703
Yatirim faaliyetleri
Finansal varlik alimlari
Finansal varliklardan elde edilen nakit
Yatirim amagh gayrimenkul alimlart (6.226.500) (376.238)
Maddi duran varlik alimi 6.226.500 (8.416.923)
Maddi olmayan duran varlik alimi
Sabit kiymet satisindan elde edilen nakit
Yatirim faaliyetlerinden (kullanilan) / saglanan net nakit 0 (8.793.161)
Kisa Vadeli Mali Bor¢lardaki artis/ (azalis)
Finansal faaliyetlerde kullanilan net nakit 0 0
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis / (azalis) (162.515) (1.415.379)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem bas1 bakiyesi 438.729 1.854.108
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 276.214 438.729
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IDEALIST GYO A.S.’NiN OZSERMAYE DEGISIM TABLOLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2009 TARiHINDE SONA EREN

OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden ifade edilmistir)

s Sermaye Hisse Kardan Gecmis yillar
Odenmis .. ¥ senedi ayrilan  Net donem cmis y
diizeltme kar / Toplam
sermaye o o ihra¢  kisitlanmis karyzarar zararlar:
primleri yedekler

1 Ocak 2007 bakiyeleri 0 0 0 0 0 0 0
Kurulugta Odenen Sermaye 1.850.000 1.850.000
Gecmis yil karlarina transfer
Yedeklere aktarilan tutarlar
Donem net kar1 664 664
31 Aralik 2007 bakiyeleri 1.850.000 0 0 0 664 0 1.850.664
1 Ocak 2008 bakiyeleri 1.850.000 0 0 0 664 0 1.850.664
Sermaye artirimi 8.150.000 8.150.000
Gecmis yil karlarina transfer (664) 664 0
Yedeklere aktarilan tutarlar
Temettii 6demesi
Donem net kari (zarari) (2.376.957) (2.376.957)
31 Aralik 2008 bakiyeleri 10.000.000 0 0 0 (2.376.957) 664 7.623.707
1 Ocak 2009 bakiyeleri 10.000.000 0 0 0 (2.376.957) 0 7.623.707
Sermaye artirimi 0
Gegmis yil karlar (664) 664 0
Gegmis yil zararlarina transfer 2.376.957 (2.376.957) 0
Yedeklere aktarilan tutarlar
Temettii 6demesi
Donem net kari (zarari) 1.915.529 1.915.529
31 Aralik 2009 bakiyeleri 10.000.000 0 0 0 1.915.529 (2.376.293) 9.539.236
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