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SIRKET TANITIMI

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasast araclarina yatinm faaliyetlerinde bulunmak ve mali piyasalarin

sundugu imkanlardan en iyi sekilde faydalanmak amaciyla kurulmustur.

idealist GYO A.S. - Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi: 28 Kasim 2007

Odenmis Sermayesi: 10.000.000,-TL

Kayitli Sermaye Tavani: 200.000.000,-TL

Sirket Merkezi: Kisikli Mah. Hamimseti Sok. No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar istanbul

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

ORTAGIN ADI SOYADI / UNVANI SERMAYE PAYl | SERMAYE ORANI
ibrahim EKSi 1.500.000 15,00%
imdat EKSi 1.500.000 15,00%
Siileyman EKSi 1.500.000 15,00%
Yiiksel EKSI 1.500.000 15,00%
ismail Hakki EKSI 1.498.000 14,98%
Kenan Kiper OZERLI 1.000 0,01%

Ali Ozkan TOPTAS 1.000 0,01%
Halka Acik 2.500.000 25,00%
TOPLAM 10.500.000 100,00%
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YONETIM KURULU

ORTAGIN ADI SOYADI GOREVi GOREV SURESI SEmYE S%mTE
ibrahim EKSi Yénetim Kurulu Baskan 1;)9/?022//2203103' 2.000.000|  20,00%
imdat EKSi Yénetim Kurulu Baskan Vekili| "o o 200 2.000.000|  20,00%
Siileyman EKS| Yénetim Kurulu Uyesi 1;)9/?022//2203103' 2.000.000|  20,00%
Kenan Kiper OZERLI Bagimsiz Uye 119;/0022//2203103 1.000 0,01%
Ali Gzkan TOPTAS Bagimsiz Uye 1;)9/?022//2203103' 1.000|  0,01%

IBRAHIM EKSI - Yonetim Kurulu Baskani

1991 yiinda Anadolu Universitesi iktisat Bolimii’nden mezun olmustur. 1958 yilinda
kurulan Hektas insaat Sirketler Grubu’nun cesitli kademelerinde calisan ibrahim Eksi, 1999
yiindan beri, Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yénetim Kurulu Baskanligini yapmaktadir.
Ayn1 zamanda Hakki Eksi Egitim Kiltiir ve Saglik Vakfi’min Baskan Vekilligi gorevini
ustlenmistir.

Bunlarin yam sira ibrahim Eksi, GYODER ve ULI TURKEY’in icra kurulu tyesidir. DEIK
Tiirk-Suud, Tirk-Kuveyt ve Tirk-Bahreyn is Konseyleri Baskan Yardimcisi gorevlerini
yurutmektedir. Ayrica yine cesitli dernek, vakif ve sivil toplum kuruluslarinda uyelik ve

yoneticilik gorevleri yapmaktadir.
IMDAT EKSI - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1999 yilindan bu yana Hektas Iinsaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcilig gorevini yiriitmekte olan imdat Eksi, yiiksek 6gretimini Anadolu Universitesi
iktisat Bolimii’nde tamamladiktan sonra ISMMM odasindan Mali Miisavir belgesini almistir.

insaat alaminda bircok kademede gérevler almistir. 1984 yilina kadar babasi Hakki
Eksi’nin sahis sirketinde, bu tarihten sonra da babasi ve kardesleriyle beraber hayata
gecirdikleri cesitli sirketlerde kurucu, ortak ve yonetici olarak gorevlerde bulunmustur.
Aynm zamanda degisik vakif, dernek, sivil toplum kuruluslarn ve cesitli organizasyonlarda

kurucu ve Uye olarak gorevlerini surdurmektedir.
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SULEYMAN EKSi - Yonetim Kurulu Uyesi

1994’te Anadolu Universitesi iktisat Fakiiltesi’nden mezun olmustur. 1978-1984
yillar arasinda babas1 Hakki Eksi’nin sahis sirketinde calisan Suleyman Eksi, 1984 yilindan
bu yana Hektas insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Uyesi, insaat Grup Temsilcisi ve
Strateji is Gelistirme Temsilcisi olarak gorevini siirdiirmektedir. Aym zamanda 2005-2006
yilinda egitim ve ogretime baslayan Ozel Biyilk Camlica Koleji Miitevelli Heyeti Uyesi ve
Kurucularindan biridir.

Hektas insaat Sirketler Grubu biinyesinde Tiirkiye’nin cesitli sehirlerde yapilan
muhtelif insaat islerinin gerceklesmesinde gorev almistir. Hakki Eksi Egitim Kiiltlr ve Saglik
Vakfi’min kurulmasinda Miitevelli Heyeti Uyesi olarak ve cesitli dernek, vakif ve sivil toplum

kuruluslarinda uyelik ve yoneticilik gorevlerini Ustlenmistir.
KENAN KiPER OZERLI - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

Yiiksek 6grenimini 1985 yilinda istanbul Teknik Universitesi insaat Fakiiltesi insaat
Miihendisligi Boliimii’nde tamamlamistir. Bir siire cesitli firmalarda teknik personel olarak
gorev yaptiktan sonra 1994 yilinda kurdugu Ozerli insaat San. Tic. Ltd. Sti. firmasiyla cesitli
insaat isleri yapmistir. 1999 yilinda yabanci firmalarla calisan ortag ile birlikte Ekol Yapi
ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti.’ni kurmus ve yurt disindaki insaat islerine istirak etmislerdir.
Halen Ulkemizde cesitli yabanci firmalarla konsorsiyum olarak ihalelere istirak
etmektedirler. Degisik branslarda da faaliyet géstermek amaciyla Ekol Yapi ins. San. Ve
Tic. Ltd. Sti.’ni kuran Kenan Kiper Ozerli, yurt ici ve yurt disinda cesitli projeler

ustlenmistir. Halen bu firmada Mudurluk gorevini yurutmektedir.
ALi OZKAN TOPBAS - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

1988 yilinda Karadeniz Teknik Universitesi Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi
Mimarlik Bolumu’nden mezun olmustur. Mesleki olarak T.M.M.0.B. Mimarlar Odas1 uyesidir.
Meslek hayatina 1988-1989 yillarinda Antalya’da Le-Merdiven Tatil Kdyii insaatinda ince
isler Santiye Sefi olarak baslayan Ali Ozkan Topbas, daha sonra 1989 yilinda Piramit
Mimarlik adiyla kendi mimarlik ofisini kurmustur. Bugiine kadar cesitli konut, otel, ticaret
merkezleri, rezidans, okul gibi projelere imza atmistir.

Ayrica bir dénem istanbul Maltepe Spor’da Tesislerden Sorumlu Baskan Yardimcilig

gorevini Ustlenmistir.




idSSlist IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
& FAALIYET RAPORU 01 Ocak 2010 — 30 Haziran 2010

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

ADI SOYADI

GOREVi

Ali Ozkan TOPTAS

Komite Baskani

imdat EKSI Komite Uyesi
Siileyman EKSi Komite Uyesi
DENETCI
ADI SOYADI MESLEGiI GOREV SURESI
Cetin DONMEZ SMMM 19/02/2010 - 19/02/2013

UST YONETIM

ADI SOYADI

GOREVi

Giirkan MANGIR

Genel Mudir

Fahrettin BALLI

Mali ve Idari I§ler Muddrt /
Pay Sahipleri Iliskiler Birimi
Yoneticisi

Levent HACIISLAMOGLU

Sermaye Piyasalan Yoneticisi

ViZYONUMUZ, MiSYONUMUZ VE YATIRIM POLITIKAMIZ

Vizyonumuz

Gayrimenkul sektoriindeki buyumesini devam ettirerek hissedarlarina yuksek karli

yatinmlar yapmayi saglamak, seffafligi ve giivenilirligi ile sektordeki onci firmalar arasinda

yer almaktir.

Misyonumuz

idealist GYO, gayrimenkul piyasasinda akilc1 yatinmlar yaparak ve yatirnmlarim en

iyi sekilde degerlendirerek mevcut kaynaklarina etkin bir sekilde deger katmak suretiyle

istikrarli buyumesini surdirmeyi misyon edinmistir.

Yatirim Politikamiz
idealist GYO A.S.’nin yatinm politikasi; gayrimenkul sektériinde insaat, pazarlama,
finansman ve hukuk faaliyetlerini kurumsal bir yapida profesyonelce yuruterek, kalite

standartlarina uygun ve estetik mimariye sahip projeler gerceklestirmek, dusuk riskli

portfoy olusturmak ve yonetmek, hissedarlarina gelir ve ticari basar saglamaktir.
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KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Sermaye Piyasas1 Kurulu Diizenleme ve ilke Kararlari, Vergi Mevzuat, ilgili diger yasal
mevzuat hikimleri ile Ana Sozlesme hiikimleri dikkate alarak kar dagitimi kararlarim
belirlemektedir.

idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen
oran ve miktardan az olmamak Uzere, sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalan,
karliik ve nakit durumu analizi ve makroekonomik gelismeleri, icinde yer aldigi sektériin
durumu analiz edilerek sirketimiz ve menfaat sahipleri arasinda Genel Kurul’da alinan
karar dogrultusunda dagitilacak kar payr miktarinin belirlenmesi ve yasal siireler icerisinde
dagitilmasi esasin1 benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya
tamam bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse
seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi Uzerine, genel kurul tarafindan kararlastirilan yilik karin
ortaklara dagitiminda yasal siireler icinde en kisa sirede yapilmasina azami gayret
gosterilir.

Kar dagitim politikasi cercevesinde, temettii ilgili hesap donemi itibariyle mevcut

paylarin tiimiine esit olarak dagitilir.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

idealist GYO A.S.’nin gayrimenkul portfoyii asagidaki gibidir;

CiNSI EDINILDIGI YIL MEVKIi
idealist Kent 14110 Parsel C3 Blok 16 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel B2 Blok 3 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel B2 Blok 4 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel B2 Blok 5 No'lu Apart 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 1 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 2 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 3 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 4 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 7 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 8 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 9 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 10 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 11 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 12 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 13 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
idealist Kent 106 Parsel 5 Blok 14 No'lu Villa 2008 Umraniye / istanbul
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30.06.2010 PORTFOY TABLOSU (1.000,-TL)

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI, Yeri ve Ozellikleri Alts Tarihi Als Maliyeti (2) Alis Ekspertiz  Alis Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz Degeri P Toplam Port. Sigorta Tk Kl;a Tk K:;a
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR ertve Dzeiient § Tarfit Al Matye Tarihi  Degeri (2) Tarihi o) OOy DEEE  pes Oram Degeri (2) s%’zihzi ;p:gerzi
Arsalar ve Araziler 0 0%
Binalar 9.490 100.0%

Adres: Esensehir Mah. Alemdag Cd. C3 Blok
idealistkent 1 daire D:16 Kemerdere Umraniyc / Istanbul O zellikler: 12.06.08 376 10.01.08 385 31.12.09 410 410 43% 220
Briit 193,24 m2, 4+1, Kat:7/7

Adres: Esensehir Mah. Alemdag Manolya 5-1/5-
2 Kemerdere Umraniye / Istanbul Ozellikler: Briit

Idealistkent 2 villa 269 m2, Bodrum-+Zemin +1.Kat+Cat Katli ikiz 25.06.08 1.250 10.01.08 1.360 31.12.09 1.298 1.298 13,7% 450
Villa
Adres: Esensehir Mah. Alemdag Cd. B2 Blok D:3,
— . D:4, D:5 Kemerdere Umraniyc / Istanbul o
Idealistkent 3 daire Ozellikler: Briit 158,26 m2, 3+1, Kat:1/6 ve 25.06.08 913 29.02.08 930 31.12.09 984 984 104% 390
Kat: 276
Adres: Esensehir Mah. Alemdag Manolya 5-3 / 5-
4/5-715-8/5-9/5-10/5-11/5-12/5-13/5-14
idealistkent 10 villa Kemerdere Ummniyc / Istanbul Ozellikler: Briit 25.06.08 6.250 29.02.08 6.800 31.12.09 6.798 6.798 71.6% 2.500
269 m2, Bodrum+Zemin +1.Kat+Cati Katlt ikiz
Villa
Diger Gayrimenkuller 0 0%
Gayrimenkul Projeleri 0 0%
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 9.490 100,0%
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alis Tarihi ~ Alis Maliyeti Portfy Degerii L o2iam. Port.
¥ § 5 Maliy Y DT Deg. Oram
ISTIRAKLER TOPLAMI 0 0%:
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI Para Birimi Als Tarihi  Alis Maliyeti Mikta Bilesik Faiz Vade Birim Degeri Portf6y Degeri (Bin Toplam Port.
C ara Birimi 1§ Tarihi 15 Maliyeti iktart Orant a L) TL)  Deg. Oram
Hisse Senedi 0 0%
Tahvil ve Bonolar 0 0%
Yatirim Fonlan 0 0%
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 0 0%
Vadeli TL Mevduat - 0%
T.Finans Kat. Bankasi: Erenkoy $b. 0%
Ters Repo 0%
Borsa Para Piyasast 0 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasasi Araglart 0 0%
PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI TOPLAMI - 0%
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TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.490,00 100%
HAZIR DEGERLER 74,82

ALACAKLAR
DIGER AKTIFLER
BORCLAR

NET AKTIF DEGER
PAY SAYISI

PAYBASINET AKTIF DEGERI (TL)

ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS
AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI

9.564,82
10.000.000
0,96

DIGER BiLGILER

Portfoydeki Projelere iligkin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme Tutarlari :

Yoktur
Alnan Kredilere iliskin Agiklamalar :

Kredi Alinan Kurulug Para Birimi

Yoktur
Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Aciklamalar :

Yoktur

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :

Yoktur

Ortakhia Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :

Yoktur

Kredi Tutan (ilgili Para Birimi
Cinsinden)

Kredi Tutar1

(Bin TL) Agiklamalar

Vadesi Faiz Oran1
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PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERi

1. % 50 Kontr olii
A) GAYRIMENKULLER, GAY RIMENKUL PROJELER{ VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 9.490,00
B) PARA VE SERMAYE PiY ASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI -
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI (A+B) 9.490,00 100%
D) ISTIRAKLER -
E) YATIRIM AMACLITUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI -
F) iSTiRAKLER VE YATIRIM AMACLITUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D+E) - 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.490,00
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 0
B) Vadeli TL Mevduat -
C) Toplam Yatirim Amagli Mevduat - 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.490,00
3. istirak Stir1 Kontrolii
C) istirakler Toplam1 0 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.490,00
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Smir1 Kontrolii
Al Tarihi Tablo Tarihi Bes eriiG?egrms Portfoy Degeri
Ug Yili Gegenlerin Portfy Degeri Toplam1 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 9.490,00
5. Kredi Siir1 Kontrolii
D) Krediler Toplam1 0 0,00
NET AKTIF DEGER 9.564,82
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Dipnotlar:

(1) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV dahil tutarlar agagida verilmektedir.

KDV Hari¢ KDV Dahil
idealistkent 1 daire 410 414
Idealistkent 2 villa 1.298 1532
Idealistkent 3 daire 984 994
Idealistkent 10 villa 6.798 8.022
9.490 10.961
(2) Gayrimenkullerin degerleri asagida verilmistir.
Alis Maliyeti (2) Alis Ekspertiz Degeri (2) Ekspertiz Degeri (1) Sigorta Degeri (2)
Birim Toplam Birim Toplam Birim Toplam Birim Toplam
idealistkent 1 daire (C3 Blok D:16) 376 376 385 385 410 410 220 220
idealistkent 2 villa (Manolya 5-1/ 5-2) 625 1.250 680 1.360 649 1.298 225 450
idealistkent 3 daire (B2 Blok) 913 930 984 390
B2 Blok D:3, D:4{ 303 606 310 620 328 656 130 260
B2 Blok D:5| 307 307 310 310 328 328 130 130
idealistkent 10 villa (Manol ya) 6.250 6.800 6.798 2.500
Manolya 5-3/ 5-4] 625 1.250 680 1.360 649 1.298 225 450
Manolya 5-7] 625 625 680 680 710 710 350 350
Manolya 5-§] 625 625 680 680 800 800 350 350
Manolya 5-9/5-10/5-11/5-12/5-13/5-14] 625 3.750 680 4.080 665 3.990 225 1.350
8.790 9.475 9.490 3.560
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2010 YILI OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
03/06/2010 TARIHINDE YAPILAN OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETININ olaganiistii genel kurul
toplantis1 03/06/2010 tarihinde 09:00’da istanbul, Kisikli Mah. Hanimseti Sok. No:38 K:3
Ofis:6 Uskiidar adreste Sanayi ve Ticaret Bakanligi istanbul il Sanayi ve Ticaret
Mudurligiinin  02/06/2010 Tarih ve 35300 sayili yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik
Komiseri Sayin ABIDIN CiICEK Gozetiminde yapilmistir.

T.T.K.nun 370. Maddesine istinaden yapilmasi istenilen bu toplantida pay sahipleri
ve vekillerinin herhangi bir itirazlarinin bulunmadiginin, sirketin hazirun cetvelinin
tetkikinden, sirket toplam 10.000.000,00-TL lik sermayesine tekabul eden 10.000.000.adet
hissesinden 10.000.000,00-TL lik sermayeye karsiik 10.000.000. adet hissesinin asaleten
10.000.000,00-TL lik sermayeye karsiik 10.000.000. adet hissenin asaleten temsil
edildiginin ve boylece gerek kanun ve gerekse anasozlesmede ongoriilen asgari toplanti
nisabimin mevcut oldugunun anlasilmasi lizerine toplanti yonetim kurulu baskam iBRAHIM
EKSI tarafindan acilarak giindemin goriisiilmesine gecilmistir.

1. DIVAN BASKANLIGINA ibrahim EKSI

OY TOPLAYICILIGINA  ismail Hakki EKSi

KATIPLIGE Siileyman EKSi nin

Secilmesine oy birligi ile karar verildi.
Genel kurul tutanaklarinin imzalanmasi icin divan heyetine yetki verilmesine oy birligi ile
karar verildi.
2. 2009 yih tek duzen hesap sistemine gore mali tablolarda sirket zarar etmis,
Uluslararas1 Finansal raporlama standartlarina gore duzenlenen mali tablolarda ise kar
etmistir. Uluslar arasi Finansal Raporlama Standartlarina gore dizenlenen 2009 mali
tablolarindan olusan karin dagitilmamasina oy birligi ile karar verildi.
3. Sirket sermayesinde imtiyazli paylarin oramnin toplam sermayenin %50 oranindan
%10’a indirilmesi icin Sirket esas mukavelesinin Sermaye ve Paylar ile ilgili 8.inci ve
Yéneticiler iliskin Yasaklar ile ilgili 22.Maddesinin tadil edilmesine ve yeni seklin asagidaki
sekilde olmasi goriisiildii ve oybirligi ile onayland.
4. Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.05.2010 Tarih 4685 sayili izin yazisi ve ek olarak
01.06.2010 Tarih 5473 sayili yazisi ile onayli ekteki tadil metni oy birligi ile kabul

edilmistir.
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5. Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 02.06.2010 Tarih 3093 Sayili izin yazisi ile tadil metni oy

birligi ile kabul edilmistir.

YENI SEKIL
SERMAYE
MADDE -8-

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hukumlerine gore 200.000.000,00-TL Kayitli sermaye
tavan ile kurulmus olup, her biri 1,00-TL (Bir Tirk Liras1) itibari degerinde 200.000.000

adet paya bolunmustur.

Sirket baslangic sermayesi 1,00-TL itibari degerinde 10.000.000 adet paya ayrilmis

ve tamami kurucular tarafindan taahhut edilip nakden 6denmis 10.000.000,00-TL dir.

Sirketin sermayesi 1,00-TL itibari degerinde 10.000.000 adet paya ayrilmis tamami

asagida belirtilen kurucular tarafindan taahhiit edilip nakden 6denmistir.

ADI SOYADI/TICARET UNVANI
TOPLAM PAY
GRUBU |TURU PAY ADEDI |TUTARI
ISMAIL HAKKI EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.798.000 1.798.000
YUKSEL EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
SULEYMAN EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
IBRAHIM EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
IMDAT EKGSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
KENAN KIPER OZERLI B Hamiline 1.000 1.000
ALI OZKAN TOPTAS B Hamiline 1.000 1.000
TOPLAM 10.000.000| 10.000.000

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, A Grubu nama 1.000.000 adet pay
karsiig1 1.000.000,00 TL ndan; B grubu hamiline 9.000.000 adet pay karsilig1 9.000.0000,00

TL dan olusmaktadir.
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Halka arzdan once ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin kurul
iznine tabiidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni
ortaklar icinde kurucularda aranan sartlar aranir.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hukimlerine uygun olarak, kayith
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar
almaya yetkilidir. Su kadar ki Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitli sermaye tavam
izni, 2007-2001 yillar1 ( 5 Yil ) icin gecerlidir. 2011 yi1li sonunda izin verilen kayith sermaye
tavanina ulasilmamis olsa dahi, 2011 yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye artirim
karan alabilmesi icin; daha once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutan icin Sermaye
Piyasas1 Kurulundan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir sure icin yetki alinmasi
zorunludur. S0z konusu yetkinin alinmamasi durumunda sirket kayitli sermaye sisteminden
¢cikmis sayilacaktir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiiginda A Grubu, B grubu Karsiliginda B
Grubu Yeni paylar cikanlacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkin kisitladig1 takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak
cikanlir.

Sermaye artinmlarinda ruchan hakki kullandiktan sonra kalan paylar ile richan
hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni ihrac edilen tiim paylar nominal degerin
altinda olmamak lizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikanlmis sermaye miktarinin sirket unvanimin kullanildig1 belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar cercevesinde kayden izlenir.

YENI SEKIL
YONETICILERE iLISKIN YASAKLAR

MADDE 22. Yonetim kurulu uyeleri ile, yonetim kurulunun alacag kararlarda taraf
olan kimseler arasinda son iki yil icerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda
dogrudan veya dolayli bir iliski kurulmus olmasi veya es dahil iiclincii dereceye kadar kan
veya sihri hisimlik bulunmasi durumunda, bu durumda bulunan yonetim kurulu iyesi bu
hususu gerekceleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve toplanti tutanagina
isletmekle yukumludur.

Yonetim kurulu iiyeleri kisisel menfaatlerine veya usul ve fiiruu ile es dahil tclinci

dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin menfaatlerine olan hususlarin miizakeresine istirak
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edemez. Bu hiikkme aykin hareket eden liye, Sirketin, ilgili oldugu islem sonucu dogan

zararin1 tazmin etmek zorundadir.

6. Gilindemde gorisiilecek baska bir konu kalmadigindan toplantiya oy birligi ile

son verildi
SANAYi VE TiCARET DIVAN BASKANI
BAKANLIGI TEMSILCISi iIBRAHIM EKSi
OY TOPLAYICI KATIP
ISMAIL HAKKI EKSI SULEYMAN EKSI
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HALKA ARZ iLE ILGILi GELISMELER

24.11.2009 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile ortak hisselerinin %25'inin halka arzina
karar verilmis ve islemlerinin gerceklestirilmesi icin Bizim Menkul Degerler A.S. ile
sozlesme imzalanmisti.

Halka arza yonelik calismalar SPK ve IMKB’nin denetiminde gerceklestirilmis,
izahname ve Sirkiilerimiz hazirlanmis ve SPK tarafindan onaylanmistir. izahname ve
Sirkulerimiz www.kap.gov.tr de ve www.idealistgyo.com web sitemizde yayimlanmistir.

Planlandig1 gibi 21-22-23-24 Haziran 2010 tarihlerinde halka arz IMKB Birincil

Piyasa’da, gerceklesmis ve 2.500.000 adet hissenin tamami 3 gun icinde satilmistir. Buna

gore;
21 Haziran’da 400.000 lot 1,04 TL’den,
22 Haziran’da 1.000.000 lot 1,15 TL’den
23 Haziran’da 1.100.000 lot 1,27 TL’den toplam 384 kisiye satilmistir.

Halka arz sonuclar alinarak IMKB’ye iletilmis ve ikincil Piyasa’da islem gérme izni
icin IMKB Yonetim Kurulu’na sunulmustur. Kurul’un onayi ile idealist GYO A.S. hisseleri
IDGYO koduyla 01 Temmuz 2010 Persembe gunu islem gormeye baslayacaktir.

idealist GYO A.S. hem halka acilan 16. GYO hem de 2010 yilindaki 10. halka arz

edilen sirket oldu.

GYO SEKTORU VE SEKTORDEKI YERIMiZ

GYO’lar kurulusu, calisma alanlar ve yikiimliiliikleri SPK Tebligi ile belirlenmis ve
son degisiklikle minimum %25’i halka acik olmak zorunda olan sermaye piyasasi
kurumlandir.

GYO'lann tiim ekonomi icindeki artan roli dusiiniildiigiinde;
Kurumsallasmalarim hizlandirma amaciyla ve finansman temini acisindan
sirketlere,
Seffaf, denetlenebilir ve rekabetci olmalar yonuyle tuketicilere,
Yatirnm ortakligi ve portfoy yonetim sirketi kimlikleri ile kiiclik ve biyiik

yatinmcilara,
Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete,

direkt faydasi vardir. GYO'lar seffaflik ve kaliteleri ile gayrimenkul sektoriinde one c¢ikacak
ve hem tiketiciler hem de yatinmcilar tarafindan tercih edileceklerdir.

16




idSSlist IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
@ FAALIYET RAPORU 01 Ocak 2010 — 30 Haziran 2010
30 Haziran 2010 tarihi itibariyle halka acik GYO’larin toplam piyasa degeri 3,01

milyar TL’dir. idealist GYO’nun 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle piyasa degeri 12,7 milyon
TL olup halka acik GYO’lar arasinda % 0,42 oranminda paya sahiptir.

0,42

m IDEALIST GYO
m DIGER GYO'LAR

99,58%
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FINANSAL TABLO OZETLERI

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 01 Ocak 2010 — 30 Haziran 2010

30.06.2010 31.12.2009
. Bagimsiz Bagimsiz
B|LANGO (TL) Denetim’'den Denetim'den
Gecmis Gecmis Degisim
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 9.538.744 9.719.776 -1,9%
Duran Varlklar 10.723 5.520 94,3%
TOPLAM VARLIKLAR 9.549.467 9.725.296 -1,8%
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 29.361 2.405 1120,8%
Uzun Vadeli Yikimlilikler 1.374 338 306,5%
TOPLAM YUKUMLUKLER 30.735 2.743 1020,5%
OZKAYNAKLAR 9.518.732 9.722.553 2,1%
TOPLAM KAYNAKLAR 9.549.467 9.725.296 -1,8%
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Inceleme’den | Inceleme'den | Inceleme'den | Inceleme'den
GELiR TABLOSU (TL) Gecmis Gecmemis Gecmis Gecmemis
Dipnot 01.01.2010- 01.01.2009- 01.04.2010- 01.04.2009-
Referanslari 30.06.2010 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2009
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 0 0 0 0
Satiglarin Maliyeti (-) 0 0 0 0
BRUT KAR/ZARAR 0 ] ] ]
Genel Yonetim Giderleri (-) 12 -211998 -73999 -141507 -22986
Diger Faaliyet Gelirleri 0 0 0 0
Diger Faaliyet Giderleri (-) 13 -2 -1 0 -1
FAALIYET KARI/ZARARI -212000 -74000 -141507 -22987
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Gelirler 14 8182 27288 2790 12107
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler (-) 15 -3 -160 61 -75
AR e FAALIVETLER VERGI ONCESI y -203821 -46872 -138656 -10955
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 0 0 0 0
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 0 0 0 0
RanTarar | ALIVETLER DONEM » -203821 -46872 -138656 -10955
DONEM KARI/ZARARI 11 -203821 -46872 -138656 -10955
Hisse Basina Kazang 17 -0,0203821 -0,0046872 -0,0138656 -0,0010955
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DIGER DEGERLENDIRMELER

Hesap donemi sonundan sonra meydana gelen onemli degisiklikler

21-22-23-24 Haziran 2010 tarihlerinde IMKB Birincil Piyasa’da sirket hisselerinin %25’i ortak
satis1 seklinde gerceklesen halka arzindan sonra 01 Temmuz 2010 tarihinden itibaren IMKB
Ikincil Piyasa’da 1,27 fiyatla islem gormeye baslamistir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Herhangi bir Arastirma ve Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Donem icerisinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Sirket sermayesinde imtiyazli paylarin oraninin toplam sermayenin %50 oranindan %10’a
indirilmesi icin Sirket esas sozlesmesinin Sermaye ve Paylar ile ilgili 8.inci ve Yoneticiler
Iliskin Yasaklar ile ilgili 22.Maddesinde degisiklikler yapilmistir. S6z konusu degisiklikler
yukarida verilmistir.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutan

Rapora soz konusu olan donemde c¢ikanlmis bulunan sermaye piyasast araclan
bulunmamaktadir.

Sirket Ust yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik
Sirketimiz st yonetiminde meydana gelen bir degisiklik yoktur.
Yatinmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu

Sirketimizin rapor doneminde siregelen veya baslayan bir yatinm faaliyeti ve donemde
yararlandig1 veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Calisanlarin haklan

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 dizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir.
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