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BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayt 1 B.02.1.8PK.0.15- 449 ax%8 231052010

Konu : [dealist Gayrimenkul Yatitim Ortaklig hk,

BIZIM MENKUL DEGERLER A.S.
Yeni Sahra Mah, inonii Caq, Kanarya Sok.
No:25 Kat:4-5 Atagehiv/ISTANBUL

ligi: a) 23.02.2010 tacih ve 010/072 sayih yazimz,
) 20.05.2010 tarih ve B.02.1 SPK.0.15-453/5030 sayili yazimiz,

ligi’de kayitli yazmiz ie, araciik faaliyetleri tarafinizea yiritilmekte olan Iidealist
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S "nin (Sirket), 200.000.000 TL kayith Sermaye tavam
igerisinde 10.000.000 TT, olan gikartlmg sermayesinin %25 ine karsthik gelen ihra¢ edilecek
2.500.000 TL nominal degerli hamiline yazili B grubu paylarin Kurulumuz kaydmna alinmas ve

bu paylarin halka arz edilmesine Kurulumuzea onay verilmesi talep edilmisgtir.

Bagvurunuzun gorlisiildigt Kuralumugz Karar Organi’nm 18.05.2010 tarih ve 14/430

sayili toplantisinda:

A) Kurulumuz standartlarina uygunlugu saflanacak izahname ve sirkiilerin Kurul

gonderiimesi,

B) Sirket’in 10.000.000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden paylarmin 1 TL nomin
deger tizerinden vasal {icretlerin almmasi, hatka ary fiyatinm nominal degerin {izerinde olusmas;
halinde ise halka arz gergeklestirilecek olan 2.500.000 TL tutarmdak; 2.500.000 adet pay igin,
Borsa’da olugacak fiyat ile nominai defer arasmdaki fark lizerinden hesaplanacak tutarin yasal

licret olarak almmasy,

C) Sirket’in kuruldugu  dénemde gecerli olan mevruat hitktimleri uyarinca fider

sermayedara sahip oima zorunlalugu bulunmamakla birlikte, T eblig’in lider serma
meveut hitkiimlerinin amac dikkate ahnarak, bir araya pgelmek surctivle 1mti
tamamma ve Sirket sermayesinde toplam 799,98 oranimnda paya sahip olan ve s

yedara iliskin
yazli paylarin
ahip olduklar

paylarin niteligi ve niceligi itibariyla Teblig hitkiimlerine gore lider sermayedar olma sartini
saglayan Ibrahim EKSI, Yiiksel EKSI, Siileyman EKSI, Imdat EKST ve ismajl Hakki EKSi™nin;
Teblig’in 15. maddesinin ikinei fikras jle 16. maddesinin birinci fikras: uyarinca, paylanmn
halka arz suretiyle satig siiresiin bitimini takip eden iki yul boyunca, lider sermayedarin asgari
sermaye oranini temsil eden paylarint devretmemeleri ve yonetim hakimiyet; safilayacak orandaki
imtiyazli paylarinin sadece lider sermayedar tarafindan iktisap edilmesin; temin etmeleri

hususlannda beyan ve taahhiitlerinin alimas,

sartiyla olumlu karsilanmasina karar verildigi Ilgi (byde kaynh yazimiz ile taral
bildirilmis olup; izahname, sirkiiler ve Ihrahim EKS$I, Yiksel EKSI, Stleyman EKSI, Imdat

EKST ile Ismail Hakly EKSPnin beyan ve tashhitleri Kurulumuza etilmistir,
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18.05.2010 tarih ve 14/430 sayth Kurulumuz karan ile ayrica,

D) Hiskili taraflarla olan islemierinin Kuralumuzun Seri:IV, No:4] “Sermaye Piyasast
Kanunu'na Tabi Olan Anonim Ortakhiklarin Uyacaklar Esaslar Hakknda Teblig” kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi hususunun Sirket’e hatirlatilmasina,

E) Sirket’in halka arz 1zahnamesinin yayinlanmak {izere kamuyn  aydinlatma
platformuna gonderilmesi gerektiginin Sirket’e hatirlatidmasina,

karar verilmis olup, difer taraftan halka arz islemleri ile ilgili olarak;

a) Sirket’in halka arz 1zahnamesinin kayit belgesi tarihinden itibaren 15 giin iginde
Sirket’in kayith oldugu ticaret siciline tescil ve TTSG de ilan ettirilmesi, KAP’ta ve Sirket
internet sitesinde yaymlanmast ve Sirket internet sitesinde yaymlandigmin sirkiiler ve olasy diger
ilan metinlerinde duyurulmas;,

b) Halka arz iglemleriyle ilgili tim tanitim ve reklam amach ilanlarda Kwrulumuzun
Seri:, No:40 sayily Tebligi’nin 26’ nci maddes; hitkiimlerine uyum konusunda gerekli dikkat ve
Ozenin gosterilmest,

¢) Izahname ve sirkiilerle halka agikianan konularda satig tamamlanmadan ortaya ¢ikan
degisiklikierin ve yenl hususlarm, Sirket ve Aracs Kurumunuz, tarafindan, bunlarin Ggrenildigi
tarihte, satiy durdurularak en seri haberlesme vasitasiyla yazili olarak Kurula bildirilmesi ve onay
alinmast,

d) Sirkiiler]er, duyury metni ile tanitum ve reklam amacgh ilanlarmn yayimlandig gazete ve
diger basth yayinlarn ilgili sayfalarinin birer niishasiun her ilang izleyen, satig sonuglar
hakkimdaki bilgilerin satis siiresinin sona ermesinden itibaren 6 I gind iginde Kurul’a
gonderilmesi,

) Paylar tasarruf sahiplerinin hesaplarina kaydedilinceye kadar gerekli tim islemlerin
yerine getirilmesi,

gerekmektedir.

Bilgt edinilmesini ve geregini rica ederim.

s
.

Ceyda ISKENDER

Daire Baskam

EKLER:

I~ Kayda Alma Belgesi

2- Tzahname

3- Tasarruf Sahipleri Sirkiileri
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY Anonim Sirketi’nden

Ortakhifimzin gikaridmg sermayesinde meveut ortaklarn sahip oldugu
2.500.000 TL nominal degerli B grubu paylarn halka arzma iliskin izahnamedir,

Stz kenusu paylar, Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 4’iincii maddesi
uyarmea Sermaye Piyasast Kuruln (Kurul)’nea 28./95./2049 tarih ve CXRLIL3 o
say1 ile kayda ahnnustiv, Ancak kayda alinma ortakhigmmzin ve paylarimin Kurul veya

.....

kamuca tekeffiilii anlamima gelmez.

SPKn uyarmea, izahname ve eklerinde ver alan bilgilerin gergegi diiriist bir
bigimde yansitmasindan ihraggilar sorumludur. Ancak, kendilerinden beklenen Gzeni
gistermeyen arac kuruluslara da zararm thraggilara tazmin ettirilemeyen kismn icin
miiracaat edilebilir. Bagimsiz denetim kuruluslar: ise, denetledikleri finansal tablo ve
raporlara iliskin olarak hazirjadiklars raporlardaki yanbs ve yandticr bilgi ve
kanaatler nedeniyle dogabilecek zararlardan hukuken sorumiudur.,

Izahpame ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir bicimde
yansitmasmdan asagida unvanlars belirtilen kuruluslar ile bu kurulusiart temsile
yetkili kisiler sorumludur:

ibrage: : IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT ANONIM SIRKETI
Temsile Yetkili Kisiler : Yonetim Kuruly Bagkam Ibrahim EKSI; Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili Imdat EKSI

Aract Kurum : Bizim Menkul Degerler A.S
Temsile Yetkili Kisiler : Genel Miidiir: Resat KARABIYIK, Kurumsal F inansman ve Aragtirma
Genel Miidiir Yardimes:: Avsar R. SUNGURLU

Yatrremcilara Upar:

Bu izahname, “dﬁyﬁnﬁlmektedir”, “pianianmakmdw’i “lzedeﬂettmekfedir”, “taltmin
edilmektedir”, “peklenmektediv” gibi  kelimelerie ifade edilen gelecege  yonelik
agthklamalar icermektedi., Bu fir aciklamaiar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayun tarikindeki éngiriileri ve bekdentileri gostermektedir, Bircok fakiir,
Fdealist Gayrimenkul Yatirun Ortakitgs A.8.'nin gelecege yionelik agiklamalarinn
ongoriilenden cok daha JSarkls sonuclanmasing yol acabilecektir,”

L BORSA GORUIS{I:

ﬁtl:j‘{ﬁ f—c'de JE7 Alme ko), ~

DIGHR KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
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BORSA GORUST
“Borsa Yonetim Kuralu’nun 27.05.2010 tarihli toplantisinda,

A) Sirket hisse senetlerinin, IMKB Kotasyon Yénetmeliginin 15. maddesinde yer alan
(b} ve (c) bentlerinde yer alan sartlar: sagladiginin, halka arz sonucunda (a) bendinde yer alan
“gikanlmig sermayelerinin ve halka arz edilen hisse senetlerinin nominal degerinin 6denmig
ya da ¢ikarilnng sermayelerine oranlarmn en az SPK nin ilgili tebliglerinde belirtilen tutar ve
oranda olmasi” sartinm da saglanmasi halinde, halka arz sonuglarinm incelenmesinden sonra
Menkul Kiymetler Borsalarnm Kurulug ve Cahisma Esaslar Hakkinda Yénetmelik’in 35.
Maddesinin verdigi yetkiye dayamlarak Borsa Yonetim Kurulu’nea verilecek kararla, Sirket
hisse senetlerinin Borsamiz Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gorebileceginin,

B) Kurulunuza iletilecek Borsamrz goriigtinde, “Is bu IMKRB gortisi, Menkul Kiymetler
Borsalarimin Kurulug ve Calisma Esaslar: Hakkanda Yonetmeligin (Genel Yonetmelik) 35,
Maddesinde yer alan “Borsada islem gorebilecek menkul kiymetlerden, bu Yonetmelikte
belirlenen sartiar: tasyanlar “borsa kotuna alinir”. Menjul kiymetlerin borsa kotung alip
alinmayacagr  konusunda yetkili merci, Borsa yonetim kuruludur. Menful kiymetlerin
ctkardmalarinda, halka arz icin SPK tarafindan izin verilmis olmasy, yonetim kurulumm by
yetkisini etkilemez.” hitkmu geregince IMKB Yonetim Kuruly nun verecegi karara donik
herhangi bir taahhii ya da baglayiciik olusturmamak sartyla, sadece SPK'nn goriy
talebine cevap vermek amacwla simris olmak dizere meveut bilgi ve belgeler dikkate almarak
hazwrlanmignr Jsbuy  IMKB Goriigii'ne dayamilarak almacak kararlar sonucy dogabilecek
zararlar nedeniyle IMKR 'nin herhangi bir sorumiulugu bulunmamakiadyy ifadesinin de yer
almasina,

C) Sitket’in kurulug ve faaliyet bakimindan hukuki durumy ile hisse senetlerinin

hukuki durumunun tabi olduklan thevzuata uygun olduguna dair 10.05.2010 taribli Hukukey

Raporunun  izahnamede yer almasmn  kamuyu aydinlatma ilkeleri agisindan  faydal;
olacaginin,

Kurula bildirilmesine karar verilmistir,”
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SERMAYE PIYASASI KURULIU’NUN s,i'R_KET PAYLARININ HALKA ARZ,
EDILMESINE ILISKIN 18.05.2010 TARIH VE 14/430 SAYILI KARARI

Bizim Menkul Degerler A5 nin (Aract Kurum), Idealist Gayrimenkul Yatirm
Ortakligi A.S.nin ( sirket) 200.000.000 TL lik kayith sermaye tavan: icerisinde 10.000.000
TL olan ¢ikanlmis sermayesinin %25ine kargttk gelen 2.500.000 TL nominal degerli
hamiline yazili B grubu paylannin Kurulumuz kaydina alinmasima ve halka arzina
Kurulumuzea onay verilmesine, Sirket’in ise gayrimenkul portfoy isletmeciligi faaliyetinde
bulunmasina izin verilmesine iligkin taleplerinin:

A)Kurulumuz  standartlarina uygunlugu saglanacak izahname ve sirkiilerin
Kurulumuza génderilmesi,

B) Sirket’in 10.000.000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden paylarmuin 1 TL
nominal defer tzerinden yasal Ucretlerin almmasi, halka arz fiyatinin nominal degerin
tizerinde olugmas: halinde ise halka arz1 gergeklestirilecek olan 2.500.000 TL tutarindak;
2.500.000 adet pay icin, Borsa’da olusacak fivat ile nominal deger arasindaki fark lizerinden
hesaplanacak tutarin vasal ticret olarak alinmasi,

C)Sirket’in kuruldugu dénemde gegerli olan mevzuat hiikiimleri uyarinca lider
sermayedara sahip olma zorunluiugu bulunmamakla birlikte, Teblig’in lider sermayedara
iliskin mevcut hiikiimlerinin amact dikkate almarak, bir araya gelmek suretiyle mtiyazh
paylarm tamamma ve Sirket sermayesinde toplam %99,98 oraninda paya sahip olan ve sahip
olduklart paylarin niteligi ve niceligi itibarryla Teblig hiikiimlerine gore lider sermayedar
olma sartun saglayan Ihrahim EKSI, Yiiksel FKSI, Stleyman EKSI, Imdat EKSI ve fsmai]
Hakki EKSI’nin; Teblig’in 15. maddesinin ikinci fikrast ile 16. maddesinin birinei fikras:
uyarinea, paylarmin haika arz suretiyle satig siiresinin bitiminj takip eden iki yil boyunca,
lider sermayedarin asgari sermaye oranim femsil eden paylarim devretmemeleri ve yonetim
hakimiyeti saglayacak orandaki imtiyazli paylarimin sadece lider sermayedar tarafindan
iktisap edilmesini temin etmeleri hususlarinda beyan ve taahhiitlerinin alinmas,

sartiyla olumlu karsilanmasma e,
D) Iligkili taraflacla olan islemlerinin - Kurulumuzun Seri:lV, No:41 “Sermaye
Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Anonim Ortakliklarm Uyacaklari Esaslar Hakkinda Teblig”

kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi hususunun Sirket’e hatirlatiimasina,

E) Sirket’in halka arz izahnamesinin  yayinlanmak lizere kamuyu aydinlatma
platformuna génderilmesi gerektiinin Sirket’e hatirdatiimasina,

karar verilmistir,

 Ibrshim EKSi, Yiiksel EKSL, Sileyman EKSI, Imdat EKSI ve Ismail Hakk
EKSI"nin Kurul Karari’mn (C) bendi uyarmea verdikleri beyanlar Kurul’a iletilmisgtir.

7 © Mavg 201f)
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KISALTMA VE TANIMLAR

Aract Kurum veya BMD :Bizim Menkul Degerler A.S.

AVM : Aligveris Merkezi

Borsa veya IMKB : Istanbul Menkul Kiymetler Borsas:

Emlak Konut GYO A.S. : Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortaklifi A.S.

GVK: Gelirler Vergisi Kanunu

GYO: Gayrimenkul yatirim ortaklig

GYO Tebligi : Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:VI, No:11 sayil “Gayrimenku! Yatirim
Ortakliklarma Higkin Esaslar Tebligi”

Hektag Insaat Grubw/Grup : Hektag Ingaat Sirketler Grubu

Edealist GYO, Sirket veya Ortakhk : idealist Gayrimenkul Yatim Ortakly 21 AS

KDV: Katma Deger Vergisi Kanumu

KVK: Kurumlar Vergisi Kanuny

Kurul veya SPK : Sermaye Piyasasi Kuralu

MEKK : Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

TOKI : T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig

TTK: Tirk Ticaret Kanynu
TTSG : Tiirk Ticaret Si{!‘li Gazetesi
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1. OZET
a} Ortaklik hakkmda bilgiler

Idealist GYO 28.11.2007 tarihinde kurulmustur. Sirketin kurucu ortaklan ibrahim BKSI, Tmdat
EKSI, Silleyman EKSI, Yiiksel EKSI, Ismail Hakki BKSPdir.

Meveut GYO Tebligi hitkiimleri ve Kurul tarafindan verilen son ek siire izn; gergevesinde
Sirket’in gikarilmug Sermayesinin asgari %25°1 oramndaki paylarinin halka arzi icin 28.02.2010
tarihine kadar Kurul’a bagvuruda bulunulmas: gerekmekte iken; 23.02.2010 tarihinde Sirket’in
200.000.000 TL'lik kayitls sermaye tavant igerisinde 10.000.000 TL olan ¢ikariomg sermayesinin
%25’ine karstlik gelen 2.500.000 TL nominal degerli hamiline yazili B grubu paylatimn Kurul
kaydina alinmast ve Sirket’e portfoy igletmeciligi faaliyetinde bulunmasma izin verilmesi
talepleriyle Kurul’a bagvuruda bulunolmusgtur,

Idealist GYO nun portfoylinde 2008 yilinda satin aldips 12 villa ve 4 daire bulunmaktadir.
Gayrimenkuller Umraniye’de yer alan TOKI istiraki Emlak Komut GYO A.S. ile Hakk Eksi
Gayrimenkul Ltd. $ti.’nin Gelir Paylagimi ortaklin ve natamam konsepti ile gergeklestirdigi
Idealist Kent projesindedir. '

Villalar briit 269 m* alanh olup, Bodrum+Zemin +1.Kat+Cati Kati’ndan olugan ikiz villalardsr.
Villalardan 10 adeti %65-70, 1 adeti %85, 1 adeti ise %100 tamamlanma oranimna sahiptir.

Dairelerin 1 adeti briit 193,24 m* alanly, %100°4 tamamlanmus, 4+1, 7 kath bloguan 7 katmdadir,
Diger 3 adeti ise briit 158,26 m* alanh, %85 tamamlanmig, 3+1 ve 6 katly biogun 1 ve 2.
katlarindadr,

Son durum itibariyle Sirket’in gayrimenkul porttdyiinde yer alan varliklara iliskin bilgilere
asagidaki tabloda yer vertimigtir;

. . {Ekspertiz
T e ey - Ekspertiz il
Cinsi Edinildigi ¥ {m2 Mevkii S Degeri Kullanim Amacs
Tarihi e
{{(Bin TL)
Daire IR 193,24 Umraniye/stanbul 31.12.2609) 410 Daine
2 villa 2008 260 Uinrasiye/Tstarbul 3112 2009, 1298 Villa
3 daire 2008 3826 Unieaniye/fstanbul 31.12.2009) 984 Daire
10 vitla 208 269 Urravive/Estanbit 3112 2009 £,798 Villa
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b) Risk faktérleri

» Ulkemiz deprem kusaginda yer almaktadir.

*  Gayrimenkul yatirimlar likit olmayan yatirimliardir.

® Sirket portfoyinde yer alan gayrimenkullerin  satiglart olumsuz pivasa kosullarindan
etkilenebilecektir,

» Sirket’in dogru zamanda dofru yatinm yapamama riski mevcuttur,

= Ortakbgin temettli Sdemeck igin dagilabilir veterli kan olmayabilir. Sermaye pilyasast
mevzuatinin §zel diizenleme hiikiimleri sakli kalmak lizere, Sirket yonetimi dagitilabilir kar
oldugu dénemlerde kendi nsiyatifi ve genel kurul onayryla kar dagitabilecektir.

* Halka arz sonrasi IMKR’de olusacak fiyat halka arz sirasindaki fiyatiardan farklihik
gosterebilecektir.

= Sirket’in finansal performansinin beklentiferin  altinda olusmas: veya sermaye piyasa
kosullarmin kétiilesmesi durumunda Sirket paylanmn fiyay diisebilir,

* Pay sahibi, Sirket’in tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmast halinde, s6z konusu bakiyeye
pay1 oramnda igtirak eder. Sirket’in tasfiyesi halinde diger tiim alacakliklara gerekli demeler
yapildiktan sonra ancak pay sahiplerine bir deme vapilabilir.

* Faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalar Sirket’in ileride sahip olabilecegi faize
duyarli varhklarimn degerinde diisiis meydana getirebilecektir,

* Kurdaki degisiklikler, Sirket’in ileride olugabilecek yabanci  para  cinsinden parasal
yukiimliiliiklerinde artma riski olugturabilecektir.

* GYO’lara taminmg vergi avantajlarinda meydana gelebilecek degisiklikler Sirket’in mali
durnmunda veya paylarin devrine tligkin sartlarda olumsuz etkide bulunabilecektir.

¢} Ortakhifm yénetim ve denetim kurulu iiyeleri, iist yéneticileri ile bagimsiz denetim
kurulusu hakkinda temel bilgiler

Sirket esas sozlesmesinin 14, maddesi uyarinca yonetim kuruly tyeleri; TTK hiikiimleri
gergevesinde genel kurul tarafindan bir yil igin segilen, sermaye piyasast mevznatinda belirtilen
sartiars haiz bes tiyeden olugmaktadir. Yonetim Kurulu liyelerinin tigli A grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan secilir. 19.02.2010 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul’da
Ibrahim EKSi, fmdat EKS$I, Sileyman EKSI, Kenan Kiper OZERLI ve Ali Ozken TOPT AS
yonetim kurulu iiyelegine secilmistir,

Ortakiigm Denetgisi, Cetin Dénmez’dir,
Ortakligin y6netiminde séz sahibi ofan yonetici Genel Miidiir Giirkan MANGIR dir,

Ortakhigm finansal tablolarinig bagimsiz denetimi Mercek Bagimsi1z Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. tarafindan yiirtitiilmektedir.

d} ihraca iliskin 6zet veriler ve tahmini halka arz takvimi

Sirket ydnetim kirulunun 30.04.2010 tari!}}a; C @}ﬁ/ 10 sHypl karars ile Sirket’in 10.000.000 TL
olan gikarilmis betmayesinin %25%ine (e %&g\m\:{‘ﬁ O.%)O TL tutanindaki nominal payinimn
b .
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(meveut ortaklardan Ibrahim EKSI, Imdat EKSI, Sileyman EKSI, Yiiksel EKSI™nin her birinin

sahip oldugu 1.800.000 nominal tutarl;

adet ve Ismail Hakki EKS1 sahip oldugu 1.798.000 nominal tutarh B grubu paylarin %27 81’ine

B grubu paylannm %27,78’ine tekabiil eden 500.000%r

tekabiil eden 500.000 adet pay) borsada satig yoluyla halka arz edilmesine karar verilmistir.

Diger taraftan, 30.04.2010 tarihl;
EKSL Yiksel EKSI, Stileyman
Sirket paylarindan
EKS$i ise sahip oldugu 1.798.000 nominal tutarli
500.000 adet payini halka arz edeceklerini beyan

yazili beyanlar ile
EKSI sahip
etmiglerdir.
Halka arz edilecek olan 2.500.000 TL'ik
birlikte; 7-8-9-10 Haziran 2010 tarihleri hedeflenmektedir.

Halka arz edilecek paylarin tamanu hamiline yazili olup,
gergevesinde higbir kosula bagl olmaksizin tamamen serbesttir,

¢} Sec¢ilmis finansal bilgiler, finansal tablolara

degisiklikier ile sermaye yapisi ve borgluluk durumu,

paylar 4 giin siireyle “Borsada S
sunulacaktir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitig tarihieri ilan edilecek sirkiil

iligkin dzet veriler

Sirket ortaklarindan Ibrahim EKSi, Imdat
olduklar: 1.800.000’er nominal tutarh B grubu
%27,78 oranindaki 500.000°cr adet nominal degerli paylariny, fsmail Hakl
B grubu $irket paylarindan %27.81 oranmindaki

Satis” yontemiyle satiga
erde yer alacak olmakla

Ugtineii kisilere devri TTK. hiikiimler;

ve bunlara iligkin dnemli

2010/03 | 2009/12 | 2008/12 2007/12
_Done“ Varliklar 2.676.096] 9.719.776]  7.636.612|  1.855.513
Duran Varlikiar 4.862 5.520 8.151 7.226
Kisa Vadel Y tiktumlilikler 22.467 2.405 21.056 12.075
7o
Aktif Toplam: 9.680.958| 9.725.296|  7.644.763] 1.862.739
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
i 1102 338 .
Ozk <l .
Jzkaynaklar | 9.657.3891 9.722.553|  7.623.707  1.850.664
- rtakliga Ait Ozkaynakl :
Aina Ortakliga Ait Ozkaynak T | 9.657389] 9722553 7.623707]  1.850.004
- Azinlik Paylan “
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar i
Briit Kar/Zarar ]
Faaliyet Kani/Zarar -70.493 | 2.053.378| -2.463.304 2.479
Stirdiirtilen Faaliyetler Donem -
Kan/Zarar -65.165| 2.053.378|  -2.463.304 664 |
Dénem Kanmrx/anramun Dagilum
- Azinhik Pay‘lﬁm )
- Ana Ortaklii\Paylan 6548802053 3] 2,463 304 664
Y 7 e ““"‘
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Pay Bagina Kazang/Kayip -0,007]0,2098846|  -0271665| 0.0039699

Sulandinlmug Pay Bagma
Kazang/Kayip - .

Pay Bagina Temettii

virketin toplam kisa ve vzun vadeli yikiimlitiikleri 2.743 TL dir.
f) Ihracmn gerekgesi ve halka arzdan elde edilecek net nakit girisinin kullanm yerleri,

fhracin gerekgesi GYO Tebligi uyarinca Sirket’in paylarin dngoriilen siire igerisinde halka arz
edilmesi yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmesidir. Paylarm halka arzi ortak satigt seklinde
olacaktir. Bu nedenle, Sirket’e nakit girisi olmayacaktir,

g) Finansal durum ve faaliyet sonuclart hakknda bilgiler,

31.03.2010, 31.12.2009, 31.12.2008 ve 31.12.2007 tarihleri itibariyle sirastyla 9.680.958 TL,
9.725.296 TL, 7.644.763 TL ve 1.862.739 TL aktif biiyttkltige sahip olan Sirket’in portféyiinde
meveut durumda 12 adet villa ve 4 adet daire bulunmakta olup bu donemierde herhangi bir esas
faaliyet geliri elde etmemigtir. Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerden elde edilen bir
nakit akigi bulunmamaktadir. S5z konusu gayrimenkullerin uygun piyasa kosullarinin olusmas:
halinde satilmasi planlanmaktadir.

Sirket elinde bulundurdugu likit variklarn bityiik ¢ogunlugunu vadeli mevduat olarak banka
hesaplarinda  degerlendirmektedir. Sirket’in giderlerinin 6nemli bir kisnum genel yonetim
giderleri olusturmaktadir.

Sitket 2009 yilinda 2.098.846 TL kar elde etmigtir. Bu karm kaynagi SPK mevzuat
hitkiimlerince her il yapilmasi zorunlu olan degerleme islemleri kapsaminda, gayrimenkul
degerleme raporlarina gore meydana gelen deger artig kazancidir. Buna gore, yapilan degerleme
sonucunda 2008 déneminde ortaya gikan deger diigtikligi tamamen iptal edilmigtir.

h) Personel hakkinda bilgi
Ortakhgin ¢alisan sgyisi meveut durum itibartyla 5’dir. Ortakligin subesi bulunmamakia olup,
halihazipda tiim perspneli merkez ofiste gorev almaktadir,

. L?:_f;?gfﬂ"»!:‘ﬂ’i,._
e
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i} Ortakhik yapisi ve iligkili taraf islemleri hakkinda bilgiler,

[Ortagin Ady Soyad: / Son Durum Itibariyle ]
Ticaret Unvany B - )

Grubu Tutart (YTL) | Toplam Sermayedeki Oram

u

Ibrahim Eksi A 200.600] ) (2;/3"
Ibrahim Eksi R 1.800.000 18%
Imdat Bksi A 200.000 T
Tmdat Fksi B 1.800.000 ) 18%
Stileyman Fksi A ©200.000 2%
Siileyman Ekgi I - 1.800.000] 18%|
Yiiksel Eksi A  200.000] 2%
Yiiksel Bksi B 1800000 T T 8%
Ismail Hakki Eksi A 200.000 - 2%
ismail Hakki Fksi B 1.798.,000] T17.98%
Kenan Kiper Ozerli B 1000 Wﬁ——mﬁﬁlm%
Ali Ozkan Toptag B T L000] - T 0.01%
Toplam | “’_"“'”'”"ﬂ": MMMMM 10.000.000 100%

Idealist GYO nun iligkili taraflaria yaptig: islemlere ait bilgiler asagidadir;

1-} Kira S6zlesmesi:

Idealist GYO nun ¢alisma ofisi olarak kullandig biiro, Sirket ortaklart Ibrahim EKSI, Imdat
ait olup kira sozlesmesi en son

EKSI, Stleyman BKSI, Yiiksel EKST ve Ismail EKSI'ye

01.01.,2010 tarihinde 1 yillik olarak yenilenmistir. Kira bedeli 350,-TL dr.

2-) Konut satin alma satig vaadi sézlesmesi:

Idealist GYO™nun satin aldigr 12 villa 4 daire Unaranive’de yer alan, Hakki Eksi Gayrimenkul
Ltd. Sti. ile TOK{ istitaki Emlak Konut GYO A8 nin gelir paylagim ortakhf ile

gergeklestirdigi Idealist Kent projesindedir.

Hektas Insaat Gruby bir holding biinyesinde faaliyet gostermemekle birlikte sz konusu grup
rtaklars olan Eksi ailesi uyelerinin ortak oldugu ve izahnamenin 6.4

biinyesinde Sirket
maddesinde bilgilerifiverilen, Idealist GYO nun da dahikql,
lﬁ‘? ¢tb
iy

Hakki Eksi Gayrimehkul Itd. Sti. de taahhiit i %‘L irl
8 sirkeftén biridir. F R
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12 villadan 5-1 / 5. kodlu olanlar 10.01.2008 tarihli Satis Vaadi Stzlesmesi ile alinnug ve
25/06/2008 tarihinde sirketin milkiyetine geemistir. 5-3 /5-4/5.7/5.8 / 5-9/5-1075-11/5-12 /
5-13 / 5-14 kodlu olanlar 29.02.2008 tarihli Satig Vaadi Sozlesmesi ile alinmig ve 25.06.2008
tarihinde Sirket’in miilkiyetine gegmigtir,

C3 Blok D:16 bagimsiz béliim noly 4+1 daire, 10.01.2008 tarihli Satis Vaadi Stzlesmesi ile
alinmug ve 12.06.2008 tarihinde Sirket’in miilkiyetine geemistir,

3-) Arag kiralama;

Idealist GYO arag ihtiyacim kargilamak lizere grup sirketlerinden Coziim Ins. Emlak Yon. Org.
Oto ve Temizlik Hizm. Itd, Sti’nden 1 adet Renault Clio Symbol Marka / Meodel arag

kiralamngtir. Kira bedeli aylik 600,-TL olup kiralama siires; 04/05/2010 ~ 04/05/2011 tarihler;
arasmdadr,

Coziim Ing. Emlak Yén, Org. Oto ve Temizlik Hizm. L1d. S, yukarida aciklanan kapsamda,
Hektag Sirketier Gruby ¢atist altinda faaliyet g0steren 8 sirketten biridir.

i) Ihraca ve borsada islem gormeye iliskin bilgiler (satis ve dagitun csaslan, meveut
paylarmi satan ortaklar, ihrag¢ maliyeti vb),

Halka arz edilen paylarm tutan 2.500.000 TL olup, bu mikear ¢ikariimig sermayenin 14’
oranindadsr. Paylarin halka arzl, “Borsa’da Sati Yontemi” ve Arae Kurum tarafindan bakiveyi
tam yiiklenim véntemi ile gereeklestirilecektir,

Satis1 Y apilacak
Oriagm Criba Nama / Hamiline| Bir Payin Nominat Tatan (TL) Numf;r:i)i G
Ads soyads 1d i (TL, ’ i plam
1 s Oldugu Degeri {EL) Sermayedeki Orans
(%)
{brahim B Hamiline 1 500.000 5%
Eksi
imdar Pk B Hamiline 1 300.000 5%
Stileyman B Hamiline 1 500.000 5%
Eksi j
Yitksel Fksi B Hamiline 1 500.060 5%
j |
[smail B Hamiline s 500.000 5%
Hakk: Bksi , ‘
Toplam \ 2.500.000 25%|
/ ' \




Halka arz siiresi 4 (dort) giin olarak belirlenmis olup, bu siirenin baglangig ve bitis tarihleri ilan
edilecck sirkiilerde yer alacaktir.

I TL nominal degerli bir paym salig fiyat1 0,94 TL dir. Séy konusu fiyat agihis fiyati olup halka
arz edilecek paylar satigin ilk giindi halka arz fiyatimin, izleyen glinlerde ise bir dncekj islem
tarthindeki agirlikh ortalama fiyatiin %10 altinda ve Ustiinde siirfar iginde kalmak lizere borsa
birineil piyasada en az 250 yatrunciya ulasana kadar 4 Is glinil boyunca satiga sunulacaktir,
Belirtilen fivat bandinm alt simr1 highir sekilde belirlenen halka arz fiyat1 olan 0,94 T1.’den az
olamayacaktir,

Satis, BMD  tarafindan “Borsa’da  Satig” youtemiyle IMKB  Birineil Piyasa’da
gergeklestirilecektir.

Mevcut Paylarin “Borsada Satis Yontemi” ile halka arz edilmesi nedeniyle, pay almak surefiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, sati siiresi iginde IMKB’de islem yapmaya vetkili
Borsa Uyesi aracs kurumtardan birine bagvarmalar gerekmektedir. IMKRB Birincil Piyasa'da
seans  saatleri 11:00-12:30'dur. IMKB'de iglem Yapmaya vyetkili araci kuruluglarin listes
IMKB nin internet sitesinde ve IMKB aylik biiltenlerinde yer almaktadyr.

Tahsisat ve ¢k satig yapilmayacakitir,

k) Ek bilgiler (sermaye tutar, esas sozlesmenin neml; hiikiimieri, incelemeye agk
belgeler).

Esas Sézlesme Madde §: Sermaye ve Paylar;

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine gére 200.000.000,00-TL kayith sermaye tavan;
tle kurulmus olup, her biri 1,00.-(Bir Tirk Lirast) itibari degerde 200.000.000 adet paya
bélimiistiir.

Sirketin baglangig sermayesi 1,00 TL itibari degerde 10.000.000 adet paya ayrilnus ve tamany
kurucular tarafindan taahhii edilip nakden ddenmis 10.000.000,00 TL dir.

Cikarilms sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama 1.000.000 adet pay kargihig;
1.000.000,00 TL’ndan; B grubu hamiline 9.000.000 adet pay kargilig 9.000.000,00 TL ndan
olugmaktadir,

Halka arzdan énce ortakhk paylarinm deyri herhangi bir orana bakilmaksizin Knrul iznine
tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklay icin de
kurucularda aranan sartlar aranir,

Yénetim kuruly, Sermaye Piyasas: Kanuny hiikiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanma
kadar yeni paylar ihrag ederek ctkarilnug sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirmas: ile primli pay ihraci konusunda karar almaya vetkilidir. Yonetim
Sermayel Pivasasi Kanumny hitktimlerjge uyé‘ﬁ?f“‘b@rak, kayith sermaye tavamna kadar
5 {;}?" ﬂ:’:‘i’k X
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yeni payiar ihrag ederek ¢ikanlmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinm smrlandimimas: ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir,

Sermaye artirtmlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Gruby paylar karsihigimda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir, Ancak, Yonetim Kuruly pay sahiplerinin yeni pay alma hakkuns
kisitladir takdirde gikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak cikarlir,

Sermaye artirimlarinda righan hakk: kullamidikian sonra kalan paylar ile riighan hakk
kullammunm kisitlandipn durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak tizere piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

Cikanlmis sermaye miktanmg sirket unvaninin kallanildig: belgelerde gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde kayden izlenir.

Esas 86zlesme Madde 9: fmt{yazfs Menkul Kiymetier;

Yonetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday géstermede imtiyaz hakk: tamyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz, Halka agtima sonrast hicbir sekilde
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyaz: da déahil imtiyaz yaratilamaz.

Esas Séziesme Madde 14: Yonetim Kurulu ve Girey Siiresi;
Sirketin idaresi, tigiineii kisilere karst temsil ve tlzamt, Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri

gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tiyeleri 3 adeti A grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu tyeleri en ¢ok li¢
vil igin segilebilir. Gorev siiresi sonunda gdrevi biten tiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir,
Bir tiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kuruly, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermayc Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere fiye secer
ve ilk genel kurulun onaytna sunar. Boylece segilen iiye eski Qyenin siiresini tamamlar.

Esas Sozlesme Madde 15: Yonetin Karuluna Segilme Sartlari
Yonetim kurulu tiyelerinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuat ve ilgili diger
mevzuat ile Sngdritlen sartlar tagimalan gerekir,

Esas Sizlesme Madde 23 : Den etciler Ve Gorev Siiresi

Sitkette gorev alacak denetgilerin Tiirk Ticaret Kanuny ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
belirtilen gartlar; haiz olmas: zorunludur, Genel kurul, pay sahipleri arasindan veya digaridan
3(Ug) Yal siire igin gérev yapmak iizere en az 1 (Bir) denetgi scer. Denetgilerin yanisindan bir
fazlasimin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandast olmass zorunludur. Siiresi biten denetgiler tekrar

secilebilir. Denefgiler 'm.,.gymiu tiyelifine segilemeyecekieri gibi Sirket'in
5
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Genel kurul, olagan ve olaganiistd olarak toplanir, Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin
sonundan itibaren ii¢ ay iginde ve yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 369.
maddesi hiikmii g6z 6niine almarak ybnetim kurulu tarafindan hazirlanan glindemdeki konular
gOrlistip karara baglar. Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve by
esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplamr ve gerekli kararlari ahr. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zaman: usuliine gére ilan olunnr. Genel kurul toplantilarinda her pay
sahibinin bir oy hakks vardir.

Esas Sozlesme Madde 29 : Temsilei T ayini

Genel kurul toplantilaninda pay sahipleri kendi aralarindan veya harigten tayin edecekieri vekil
vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi oylarindan baska temsil
ettikleri ortaklarm sahip oldugu oylar da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri gergevesinde yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin
yazih olmas: sarttir. Temsilei, yetki devreden ortagm yetki belgesinde belirtilmis olmas
kaydiyla, oy, devredenin istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullanilmas;
konusunda Sermaye P yasast Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur,

Esas Soziesme Madde 30 : Oplarin Kullandma Sekli

Genel kurul toplantilarinda  oylar, Sermaye Piyasasi Kuruly dizenlemeleri cercevesinde
vekéleten kullamilanlan da belirleyen belgeler gsterilerck ol kaldirilmak suretivle verilir. Ancak
hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip olanlarm istegi
lizerine gizli oya basvurmak gerekir,

Esas Sozlesme Madde 31 :  Hanlar

Sirkete ait ilanlar, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Sirket merkezinin bulundugu yerde
¢tkan bir gazete ile Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati'nda belirtilen stirelere
uymak kaydiyla yapilir, Genel kurulun toplantiya ¢agriimasina ait ilanfaem Tirk Ticaret
Kanunu'nun 368. maddesi hitkiimleri geregince, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak ftizere en az
2 hafta evvel yapilmas: zoruntudur.  Tark Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasas
mevzuatindan kaynaklanan diger ilan yilkiimlittikleri saklidir,

fncelemeye Acitk Tutulacak Bilgifer;
Izahname, Sirket’in bagimsiz denetim raporlari, tasmmaziara iliskin degerieme raporlan ve

anasézlegme incelemdye acik tutulacak bi Igilerdir.
.
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‘ B
\ \ FENT N

9

7.8 Mavs 201




2. RISK FAKTORLERI
2.1'Ortakhga ve Iginde Bulundugu Sektore [liskin Riskler
2.1.1 Cografi Etkenler:

Ulkemiz deprem kusaginda ver almaktadir, Her ne kadar yeni insa edilen biitin yapilar
ytirtirlikteki depreme dayamikls insaat mevzuatlarma uygun olarak inga edilmekte ise de ve sirket
portidylinde yer alan tiim gayrimenkuller depreme karst sigortah olsa da, olas biiyiik bir deprem
sonucunda Sirket’in yatwmlarinmn séy konusu depremden etkilenmeyecegine ve/veya sigorta
sOzlesmeleri uyarinca tiim zararlarnmn tazmin edilecegine iliskin kesinlik yoktur.

2.1.2 Gayrimenkul Yatwrmmiarmm Likit Olmamas::

Nakit ihtiyact durumunda, Sirket portfoyiinde ver alan gayrimenkullerin istenilen fiyattan ve
hizlt bir sekilde elden gikarilamamast riski meveuttur. Zira gayrimenkuller dogas: geregi likit
olmayan yatirimlardsr.

2.1.3 Gayrimenkul Satiglarma iligkin Riskler:

Sirket portfSyiinde yer alan gayrimenkullerin satiglari  olumsuz piyasa kosullarindan
etkilenebilecektir.

2.1.4. Yatwnn Yapma Kararlarina Iliskin Riskier:

projeleri gelistirme amacinda olup, yatirim ve getiri a¢isindan diistk riskli portfdy olugturmaya
devam edilmesi planlanmaktadsy Sirket’in amagladigy yatrumlan yapabilmesi ve hedefledigi
gelirleri elde edebilmesi, dogru zamanda dogru yatirimiar yapabilmesine baglidyr,

2.2. ikrag Edilen Paylara itiskin Riskler

Anonim ortakhiklar tarafindan ¢ikartlan, belirli ortakhk sermayesine kattlma paym temsil eden,
yasal sekil sartlarina uygun olarak diizenlenmis Kiymetli evraga pay denir. Pay sahipleri temel
olarak iki tiir gelir elde ederler: :

L. Kar pay1 (Temettii) geliri: Sirketlerin vil sonunda elde ettikleri karin dagitimasmdan elde
edilen gelirdir. Borsa sirketleri karim nakden Veya temettiiniin sermayeye ilaves; suretiyle pay
ihrag ederek dagutabilir,

2. Sermaye kazanci: Zaman icinde hisse senedinin degerinde meydana gelen artigtan elde edilen
gelirdir,

2.2.1. Thrag Edilen Paylarin Kar Payi Gelirine iliskin Riskler:

SPK’min Seri:IV, N{:27 sayili "‘Serrnztyeﬂtgj,}gﬁﬁcﬁg%l{anununa Tabi Olan Halka Agik Anonim
Ortakliklarin Temetfit ve T emettii Ava_/g‘li”f“%%hmm’t&g Uyacaklart Esaslar Hakkinda Teblig”e
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gore halka agik ortakbiklarn birinci temettii lutar, hesap donemi karindan kanunlara glre.
ayrilmast gereken yedek akgeler ile vergi, fon ve mali demeler ve varsa geemis vil zararlan
diigiildiikten sonra kalan dagitilabilir kérin %20°sinden az olamaz, Sirket ilgili kan nakdi veya
hisse senedi olarak dagitabilir. '

Ancak SPK 27.01.2010 tarihli ilke kararmnda paylart borsada islem goren halka agik anonim
ortakliklarin 2009 yali karlant i¢in yapilacak temettil dagitsmi konusunda herhangi bir asgari kar
dagiim zorunlulugu getirilmemesine karar vermistir. SPK’nin 6niimiizdeki yillarda benzer
kararlar alabilme ihtimali bulunmakiadir. Boyle bir durumda Sirket’in yasal olarak temettii
dagitim zorunlulugy bulunmamasina ragmen Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde
kendi insiyatifi ve genel kurul onayiyla kar dagitabilecektir,

Diger taraftan, Ortakligin temettii Sdemek igin dagtlabilir yeterli kart olmayabilir. Kar
dagitim yapilirken, Ttirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ilgili hitkiimlerine
uygun davramir, Prensip olarak; sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal
tablolar dikkate alinarak hesaplanan "net dagulabilir donem kart" ile Tick Ticaret Kanunu ve
vergi yasalart kapsanminda hazirfanan finansal tablolara gore hesaplanan "net dagtilabilir
d6nem kar1"ndan diisitk olan “net dagitilabilir donem kart” olarak dikkate alinir ve sermaye
piyasast mevzuati dahilinde temettii dagitim iglemleri gergeklestirilir.

2.2.2. Ihrag Edilen Paylarm Sermaye Kazancina Diskin Riskler:

Sirket paylan arz oncesinde aktif olarak IMKB veya benzer bir orgiitli piyasada islem
gormemektedir. Halka arz fiyat aralifina baz teskil eden degerleme raporu, en ge¢ satis
baglamadan 2 is giinii énce sirkiiler ile aym sekilde ilan edilecektir. Halka arz sonras: IMKB’de
olusacak fiyat halka arz sirasmndaki fiyatlardan farkhilik gosterebilir. Ayrica paylar ihrag
edildikten sonra, ekonomideki ve/veya Sirket’in mali yapisindaki gelismelere bagl olarak,
paylarn fiyat: piyasada belirlenecektir.

Sirket’in finansal performansinim beklentijerin altinda olugmas: veya sermaye piyasa kosullarimn
kétilesmesi durumunda Sirket paylaruun fiyatt diigebilir, Yatinmeilar piyasa riskinin farkinda
olarak yatirim karars almalidur,

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirket’in kar ve zararma ortak olmaktadir. Pay sahibi, Sirket’in
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1 oramnda istirak
eder. Ortakligin tasfiyesi halinde diger tim alacakliklara gerckli &demeler yapildiktan sonra
ancak pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir,

2.3. Diger Riskler
2.3.1 Piyasa Faiz Orammna Iliskin Riskler:

Faiz oram riski nedeniyle, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalar Sirket’in  faize
duyarh varliklarin degerinde diisiis meydana getirebilecektir.

" - — o (‘“fﬁfmty;‘\%ﬁ * . - -

Meveut durum ittbariyle, §>‘1rket‘n}f: 'tgg_ﬁe pasifinde faize duyarh herhangi bir varhk ve
yitkiimliliigiin buldnmamas: nedenﬁylgf iy 'faigor‘ 1 riskine maruz degildir.
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2.3.2 Kur Riski;

Kur riskindcki degisiklikler, Sirket’in ileride olugabilecek yabanci para cinsinden parasal
yiikiimlittitklerinin artmasma yol agabilecektir,

Meveut durum itibariyle, Sirket’in aktif ve pasifinde yabanc: para cinsinden herhangi bir varhik ve
yitkiimliiligiin bulunmamas: nedeniyle Sirket kur riskine maruz degildir,

2.3.3 Sirket’in Tabi Oldugu Vergi Rejimi fle Higili Riskler

Meveut  durumda  GYO’lara fannmig  vergi  avantajlarimn  siirekl olup olmayacap
bilinmemektedir. (GYO’lara tanman vergl avantajlanna iligkin detayl agiklama izahnamenin 3.4.6
no’lu bélimiinde belirtilmigtir,)

3. ORTAKLIK HAKKINDA BiLGILER

3.1. Tamitrer Bilgiler

Ticaret Unvam ¢ IDEALIST GAYRIMENK UL YATIRIM
ORTAKIIGI ANONIM SIRKETI
Merkez Adresi ¢ Kusikh Mah. Hanimseti Sok. No:38 Kaf:3 Ofis:6
Uskiidar/[stanbul
Fiili Yonetim Adresi : Kusiklt Mah, Hammseti Sok. No:38 Kat:3 Ofis:6
Uskiiday/[stanbul
Bagh Bulundugu Ticaret Sicili ¢ Kadikoy
Memurlugu
Ticaret Sicil Numaras ¢ 646759
Ticaret Siciline Tescil Tarihi + 28.11.2007
Stireli Olarak Kuruldu ise Siiresi : Stiresiz
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat ¢ T.C. KANUNLARI
Esas Sotzlesmeye Gire Ama¢ ve : Sirket ecsas s6zlegmesinin “Sirketin amac: ve
Faaliyet Kogfusu faaliyet konusy” baghkl 5. maddesi 1. fikras
uyarnca; Sirket, Kurul'un gayrimenkul vatirim
/ ortakhklanna  iligkin diizenlemelerinde  yazils
/ / ama¢ ve konularla igtigal etmek ve esas olarak
4 /}/ gayrimenkullere, gayrimenkuliere dayali sermaye
J piyasas: araglarma, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak
\ uzere ve kayith sermayeli olarak ve paylarim
y haika arz otmek tizere kurulmus  anonim
| ‘\\ ortakliktir.  Sirket’in faaliyet esaslar, portfoy
\ yonelim politikalars, yapamayacagy isler, vatinm
\ faaliyetleri, yatim yasaklari, yonetim
N/ simrlamalar, portfy  smrlamalar ve portfdy

gesitlendirmesi ile mutlak haklarn tesisi ve tapu
2 iSmleri hususunda Kurul*un diizenlemelerine ve
735
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ilgili mevzuata uyulur.

Telefon ve Faks Numaralan : 0216443 82900216 523 13 58
Internet Adresi : www.idealistgyo.com
Bilinen Ortak Sayis: : 7 gercek kisi ortak

3.2. Ortakhigm Tarihcesi ve Geligimi

Idealist GYO 28.1 1.2007 tarihinde Ibrahim RKSI, imdat EKS$I, Siileyman EKSI, Yiiksel EKSI
ve Ismail Hakki EKSI ortakhginda kurulmugtur.

Sirket ortaklar, Hektas Insaat Grubu biinyesinde kurucusu ve y6neticisi olduklar sirketier
araciliryla, 1958°den bugiine kadar Tiirkiye'nin her bolgesinde ¢ok sayida ve Sneml; taahhtit
ileri gerceklestirmistir. S6z konusu taahhiit isleri kapsaminda amlan Grup tarafindan  i¢me
suyu, kanalizasyon, baraj insaatlari, Giniversite kampiisleri, hitkiimet konaklari, hastaneler, yiizme
havuzlari, kiitiiphaneler, kiiltir merkezleri, tiinel kalip sistemiyle yaptlan konutlar, dogalgaz
hatlan, villalar, miizeler ve otel gibi teknoloji ve tecriibe gerektiren eserlere imua atilmastir.
Ayrica Hektag Insaat Grubu halen ingaat-gayrimenkul sektrriiniin yamsira, egitim ve enerji
sektdrlerinde de faaliyet gostermektedir.

Hektag Insaat Grubu gelecekte gergeklestirmeyi dngordiigi projeleri, 52 yilhik bilgi ve tecriibe
birikimiyle birlikte, yerli ve yabancr yatinnmeilarla paylasarak, daha kurumsal bir ¢att altinda ve
sermaye piyasalanindan faydalanarak gergeklestirmek amaciyla fdealist GYO’yu kurmustur.

Idealist GYO 01.10.2007 tarihli Kurul ve 20.11.2007 tarihli Sanayi ve Ticaret Bakanligi izinleri
dogrultusunda, csas s6zlesmesi 28.11.2007 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek kurulusunu
tamamlamistir. Buna gore ddenmis sermayesi 10.000.000,-TL olup, kayith sermaye tavam
200.000.000,-TL dir. Sirket Istanbul Ticaret Odasi’na 646759 Sicil No tle kayithdir. Sirket
merkezi Istanbul ili Uskiidar ilcesindedir.

Kurulusunu miiteakip, 18.03.2008 tarihinde ficaret siciline tescil ve 21.03.2008 tarih ve 7025
sayilt TTSG’de ilan edilen esas sozlegme degisikligi ile; 8.150.000,-TL’s1 ayni, 1.850.000,-TL s
nakden olan Sirket Gdenmis sermayesi, 10.000.000,-TT. nakden Gdenmis sermaye olarak
degistirilmistir.

Diger taraftan, esas sozlesmede, 22.02.2010 tarihinde ticaret siciline tescil, 25.02.2010 tarih ve
7509 sayili TTSG'de ile ilan edilen degisiklikle %50 A grubu nama yazili, %50 B gruby
hamiline olan pay dafilimida degisiklik vapilmistir. A grubu nama yazilt hisseye sahip 5
ortagin her biri igin %10 olan hisse orap %42 olarak degistirilmis ve %8lik paylar B grubu
hisselere eklenmistir. S6z konusu degisiklikle A grubu nama yazili imtiyazl pay oran toplam
%50°den %10°a diigmiis, B grubu hamiline pay oram da toplam %50’den 9%90°, yikselmistir,
Aym degisiklikle y6netim kurulu tiyelerinin gorev siiresi 1 yildan 3 yila ¢ikarilmistir,

Yapilan esas sozlesme dé Isikligi 6ncesi ve sonras: pay oranlarina iligkin bilgi asafidaki tabloda
Ozetlenmigtir: i TR
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ESKI HISSE ORANLARI | YENI HISSE ORANLARI

Grubu | Tutari (TL) | Hisse Oram | Tutar (TL) | Hisse Oram
Ibrahim Eksi Al  1.000.000 10,00% 200.000 2,00%
Ibrahim Eksi B| 1.000.000 10,00%| 1.800.000 18,00%
Imdat Eksi A| 1.000.000 10,00% 200.000 2,00%
Imdat Eksi B| 1.000.000 10,00%|  1.800.000 18,00%
Stileyman Eksi Al 1.000.000 10,00% 200.000 2,00%
Siilleyman Eksi B| 1.000.000 10,00%|  1.800.000 18,00%
Yiiksel Eksi A| 1.000.000 10,00%| . 200.000 2,00%
Yiiksel Eksi B[ 1.000.000 10,00%| 1.800.000 18,00%
Ismail Hakk: Eksi A|  1.000.000 10,00% 200.000 2,00%
Ismail Hakki Eksi B 998.000 9,98%| 1.798.000 17,98%
Kenan Kiper Ozerli B 1.000 0,01% 1.000 0,01%
Ali Ozkan Toptas B 1.000 0,01% 1.000 0,01%
Toplam 10.000.000 100%| 10.000.000 100%

0%:06. %40 tarih ve 7530....

Son olarak, esas stzlesmenin 22. maddesinde yer alan ve Sirket yoneticilerine Sirketle muamele
yapma yasag ve rekabet yasagi getiren hiikiimler ©2.06.2eptarihinde ticaret siciline tescil ve
sayilh TTSG’de ilan edilen degisiklikle esas stzlesmeden
¢ikarilmistir'.

Sirketin portfyiinde 2008 yihinda satin aldigs Umraniye ilgesi Idealist Kent’te yer alan 12 adet
villa ve 4 adet daire yer almaktadir. Idealist Kent, TOKI istiraki Emlak Konut GYO A.S. ile
Hakki Eksi Gayrimenkul Ltd. Sti’nin, “Istanbul Umraniye Kemerdere Apart ve Villa
Insaatlari’nin Gelir Paylagim: Esasina Gére Yapim ve Satig Isi” sozlesmesi ile gergeklestirdigi,
334.000 m” arazi iizerinde 250 villa 633 aparttan olusan, biinyesinde 6zel okul, sosyal tesis, spor
alanlart bulunan ve %72si yesil alan olan bir projedir.

12 villamn tamami Manolya tipli ikiz villalardan olup, briit 269 m’ ve Bﬂdnnn+Zemm
+1.Kat+Cati Katr’'ndan olusmaktadir. 4 daireden 1 tanesi Yakut tipli, briit 193,24 rn 7 kath
blogun 7. katinda yer alan 4+1 dairedir. Diger 3 daire ise Mercan tipli, briit 158,26 m’, 6 kath
blogun 1. ve 2. katlarinda yer alan 3+1 dairelerdir.

Sermaye piyasast mevzuati uyarinca Idealist GYO’nun paylarmin 28.11.2008 tarihine kadar
halka arz edilmesi gerekirken, 2008 yili sonuna dogru etkilerini yogun bir sekilde hissettiren
kiiresel kriz gerekce gosterilerek Kurul’a yapilan ek siire talebine yonelik bagvuru sonucunda,

' Daha ence, Sirket esas sézlesmesinin 22. maddesinde yer alan “Yonetim kurulu siyeleri, genel kuruldan izin almak
suretiyle dahi kendileri veya bagkalari namma bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket konusuna giren bir ticari
islem yapamayacaklar: gibi Sirket'in konusuna giren bir ticari iglemi kendileri veya baskalari hesabina yapamaziar
ve ayni tiir ticari islemlerley meggul bir girkete swursiz sorunlu ortak sifatiyla giremezler” hilkmilne ragmen,
Sirket’in 19.02.2010 tarihindg yapilan olagan genel k toplantisinda yonetim kurulu fiyelerine TTK 'nin 334. ve
335. maddelerinde belirtilen {slemlerle ilgili izin r verildigi anlasilmistir. S6z konusu genel kurul

karari ile ilgi)i olarak TTK ni}\38 1. maddesi kapsam Yerhangi bir islem olmamisgtir.
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SPK’min 15.12.2008 tarih ve B.02.1.8PK.0.15-1148 sayili yazistyla verdigi onay dogrultusunda
amlan stire 28.11.2009 tarihine kadar uzatilmigtir,

24.11.2009 tarihli Sirket yonetim kurulu karan ile halka arz galigmalarinin baslatilmasina karar
verilmistir. Halka arz basvurusunun yapilmasi igin son giin olan 28.11.2009 tarihi itibartyla,
bagvurunun yapilamamasi nedeniyle, Kurul’dan 6 aylik ek siire talebinde bulunuimustur. SPK
bahsi gecen talebe iligkin olarak, 25.12.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-963 sayili yazi ile halka
arz bagvurusu igin daha dnce verilen ek siirenin bitim tarihinden itibareg 3 ay ek siire tammnustir.
Bu kapsamda, halka arz islemlerinin gergeklestirilmesi igin Sirket ile BMD arasinda sdzlesme
imzalanarak 23.02.2010 tarihinde halka arz igin SPK’ya bagvuru yapilmisiir.

3.3. Esas Sozlesmeye ligkin Bilgiler

Tam metni EK-1de ve Sirket’in www.idealistgyo.com adresli web sitesinde yer alan Sirket
esas szlegmesine iliskin dzet bilgiler asagida verilmektedir:

3.3.1. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyaziar, baglam ve smurlamalar hakkimda
bilgi:

Esas Sozlesme Madde 8: Sermaye ve Paylar;

Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama 1.000.000 adet pay karsiligi
1.000.000,00 TL’ndan; B grubu hamiline 9.000.000 adet pay kargiigr 9.000.000,00 TL’ndan
olugmaktadir,

Esas Sozlesme Madde 14: Yonctim Kurulu ve Gorey Stiresi;

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tiyeleri 3 adeti A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere, genel
kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme Madde 9: Imtivazl Menkul K ymetler;

Yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakla taniyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. Halka agilma sonrasi highir sekilde
yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

3.3.2. Paylarn devrine iliskin csaslar:

Esas Sdziesme Madde 8: Sermaye ve Paylar;

Cikarilmig sermayeyi temisil eden pay gruplari, A grubu nama 1.000.000 adet pay kargiligy

1.000.000,00 TL.’ndan; K grubu hamiline 9.000.000.-adet pay karsilign 9.000.000,00 TL’ndan
olusmaktag "ot gy
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Halka arzdan 6nce ortakhk paylannm devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine
tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecck yeni ortaklar igin de
kurucularda aranan sartlar aranir.

Diger taraftan, 2.500.000 TL nominal degerli hamiline yazili B grubu Sirket paylarmmn Kurul
kaydma alinmasina ve halka arzina izin verilmesine yonelik bagvurunun degerlendirildigi Kurul
Karar Organt’nin 18.05.2010 tarih ve 14/430 sayil toplantismda diger husularla birlikte,

“Sirket in kuruldugu dénemde gegerli olan mevzuat hitkiimieri uyarmea lider sermayedara sahip
olma  zorunlulugu  bulunmamakia birlikte, Teblig'in lider sermayedara iliskin - meveut
htikiimlerinin amact dikkate alimarak, bir araya gelmek surctiyle imtivazli paylarm tamamna ve
Sirket sermayesinde toplam %99,98 orammnda paya sahip olan ve sahip oldukiar: paviarin
niteligi ve niceligi itibaryla Teblig hikiimlerine gore lider sermayedar ohma sartim saglayan
Ibrahim EXSI. Yiksel ERSI Sileyman EKSI Imdat EXSI ve lsmail Hakk EKSI'nin; Teblig'in
15. maddesinin ikinci fikrast ile 16, maddesinin birinci fikrast uyarinca, paylarmn halka arz
suretivle satig siiresinin bitimini takip eden iki yul boyunca, lider sermayedarm asgari sermaye
oramni temsil eden paviariny devretmemeleri ve yonetim hakimiyeti saglayacak orandaki
imtiyazly paylarinin sadece lider sermayedar tarafindan iktisap edilmesini temin etmeleri
hususlarimda beyan ve taahhiitlerinin alinmasma” karar verilmigtir.

Bu kapsamda, Sirket ortaklarindan [brahim EKSI, Yiiksel EKSI, Siileyman EKSI, Imdat EKSI
ve Ismail Hakk EK S nin “Teblig'in 15. maddesinin ikinci Jikrasy ile 16. maddesinin birinci
Sikrast wyarmea halka arz Saliy suresinin bitimini takip eden iki yi boyunca, biraraya gelmek
suretivle lider sermayedarn asgari sermaye oramna tekabiil eden paviarimiz: ve yonetim
hakimiveti saglayacak imtivazls paylarimiz devretmeyecegimizi beyan ve taahhiil ederiz.”
seklinde 24.05.2010 tarihli beyanlar bulunmaktadir.

3.3.3. Pay sahiplerinin haklarimn ve imtiyazlarmm degistiribmesine iliskin esaslar:

Esas Sézlesme Madde 9: Imtipazis Menkul Kiymetier;

Yonetim kurulu tiyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakkr tantyan paylar diginda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agiima sonrast hicbir sekilde

yénetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.,

3.3.4. Olagan ve olaganiistii genel kuruiun toplantiya ¢agrimasma iligkin vsuller ile
toplanfilara katilim kogullan haklonda bilgi:

Esas Sézlesme Madde 26: Genel Kurul Toplantdars;
Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir,
Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren ¢ ay iginde ve yilda en az bir

defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 369. maddesi hitkmii gz Sniine almarak yOnetim
kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konular goriigiip karara baglar.

Olaganiistii genel km*ul&
hiikklimlere gore toplani

Sirket iglerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas sézlesmede vazil
ve gerekli kararlary . "Oliganisti genel kurulun toplanma yeri ve
N
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zamant usulline gore ilan olunur. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakky
vardur.

Esas Sozlesme Madde 27: T oplanty Yeri;

Genel kurul toplantilan, Sirket merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yénetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde yapilir, Genel kurul toplantisinin yénetim
kurulu kararyla Sirket merkezi diginda bir yerde yapilmas halinde, bu yerin toplantiya ait
davette belirtilmesi zorunludur.

Fsas Séziesme Madde 28: T oplantida Komiser Bulunmasi;

Olagan ve olaganiistii genel kurul loplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakanligh Komiserinin hazir
bulunmast sarttir. Komiserin yoklugunda yapilacak genel kunil toplantisinda ahinacak kararlar
gecersizdir,

Esas Sozlesme Madde 29; Temsilci FTayini;

Genel kurul toplantilarnda pay sahipleri kendi aralarindan veya hariglen tayin edecekieri vekil
vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi oylarmndan bagka temsil
ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylan da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri cergevesinde yonetim kurulu belitler. Yetki belgesinin
vazili olmas: sarttir. Temsilci, yetki devreden ortagmn yetki belgesinde belirtilmis olmas
kaydiyla, oyu, devredenin istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekéleten oy kullandmas;
konusunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur,

Lsas Sozlesme Madde 30: Oylarm Kullanum Sekli;

Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde
vekéleten kullamlanlan da belirleyen belgeler gosterilerek el kaldmrilmak suretiyle verilir. Ancak
hazit bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip olanlarin istegi
lizerine gizli oya bagvurmak gerekir.

Esas Sozlesme Madde 31: Hanlar;

Sirkete ait ilanlar, TTSGde ve Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati'nda belirtilen sirelere uymak kaydiyla yapuliy.

Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasma ait ilanlarm Tiirk Ticaret Kanununun 368, maddesi
hitkiimleri geregince, ilan ve toplant: glinleri harig olimak tivere en az 2 hafta evvel yapiimas
zorunludur. Tirk Ti¢aret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger
ilan yﬁkﬁp}lﬁlijklcﬁ aklrdir.
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3.3.5. Ortakhigin yinectim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, criclemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakikmda bilgi:

2.500.000 TL nominal degerli hamiline yazii B grubu Sirket paylanmn Kurul kaydina
almmasina ve halka arzina izin verilmesine yonelik bagvurunun degerlendirildigi Kurul Karar
Organi'min 18.05.2010 tarih ve 14/430 sayili toplantisinda diger husularla birlikte, “Sirker'in
kuruldugu donemde gegerli olan mevzuat hikiimleri uyarinca lider sermayedara sahip olma
zorunlulugu bulunmamakia birlikte, Teblig'in lider sermayedara iligkin meveut hitkiimlerinin
amact dikkate alinarak, bir araya gelmek suretiyle imtiyazli paylarn tomaming ve Sirket
sermayesinde toplam %99,98 oramnda pava sahip olan ve sahip olduklar: payiarin niteligi ve
niceligi itibaryla Teblig hiikimlerine gore lider sermayedar olma gartint saglayan Ibrahim
EKSI, Yiksel EKSL Suleyman EXSI Indat EKSI ve Ismail Hakki EKSI'nin; Teblig'in 15.
maddesinin ikinci fikrast ile 16. maddesinin birinci Jtkrast wyarinca, paylarmun halka arz
sureliyle satg stiresinin bitimini takip eden iki i boyunca, lider sermayedarin asgari sermaye
oramm femsil eden paylarini devreimemeleri ve yonetim hakimiveti saglayacak orandaki
imtiyazly paylarimn sadece lider sermayedar tarafindan iktisap edilmesini temin cimeleri
hususlarinda beyan ve taahhiitlerinin alinmasing” karar verilmi stir.

Bu kapsamda, Sirket ortaklarindan ibrahim EKSI, Yiiksel EKS$I, Sileyman EKS$I, Imdat EKSI
ve Ismail Hakks EKSI’nin “Teblig'in 15. maddesinin ikinei fikrast ile 16, maddesinin birinci
Jikrast uparimca halka arz sang siresinin bitimin takip eden iki yil boyunca, biraraya gelmek
suretiyle lider sermayedarin asgari sermaye oramng lekabil eden paylarimizi ve yonetim
hakimiyeti saglayacak imtiyazly paviarimiz devretmeyecegimizi beyan ve taahhiit ederiz.”
seklinde 24.05.2010 tarihli beyanlari bulunmaktadir.

3.3.6. Sermayenin artirilmasma veya azaltilmaswa iliskin csas stzlesmede dngiriilen
kosullarin yasanm gerektirdiginden daba agr clmasy halinde siz konusu hiikiimler
haklanda bilgi: Yoktur.

3.3.7. Yinetim ve denetim kurullarina iliskin hiikiimlerin ézetleri:

Yonetim  kurulu iiyelerine  iliskin hikkiimler, tam metni EK-1'de ve Sirket’in
www.idealistgyo.com adresli web sitesinde yer alan Sirkel esas sozlesmesinin 15. 6., 17., 18,
19., 20. ve 22. maddelerinde; denetim kuruju tiyelerine ve denetgilere iliskin hitkiimler ise Sirket
esas stzlesmesinin 23. ve 24. maddelerinde ver almaktadir.

Yirket esas sozlesmesinde yonetim kuriluna iligkin ilgili madde hiikiimlerinin ézes asagida yer
almaktadr,

Esas stzlesmenin 14, maddesi uyarinca, Sirket’in idaresi, ligiineit kisilere kars: temsil ve ilzama,
Ttrk Ticaret Kanunu hitkiimleri gercevesinde genel kurul tarafindan bir yil i¢in segilen Tirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Mevzuatinda belirtilen sartlan haiz 5 (Beg) tiyeden olusan
bir yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir bagkan ve
bagkan olmadifi zaman vekalet etmek iizere bir bagkan vekili seger. Yoénetim kurulunda girev
alacak tyelerinin ep az 1/3’ii ile, e
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b) Ortaklikta yénetim kuruluna aday gOsterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

¢) Damigmanlik hizmeti alinan sirket,

d) [sletmeci sirketler,

¢) (a) ve (b) bentlerinde yazili kisilerin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkima sahip
oldugu sirketler,

1} Ortaklim istirakleri,

arasinda son iki yil igerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya dolayli bir
tligki  kurulmamis olmali ve es dahil Uelinelt dereceye kadar kan ve sihri hisimbik
bulunmamalidir. 1/3*tin hesaplanmasinda kiisuratl sayi ortaya gikuf takdirde en yakmn tam say;
esas ahnir.

Esas sozlesmenin 15, maddesi uyannca, yonetim kurulu Uyelerinin Tiirk Ticaret Kamunu,
serrmaye plyasasi mevzuatt ve ilgili diger mevzuat ile dngorillen sartlar: tagimalan gerekir.

Esas s6ziesmenin 16. maddesi uyarmca, yonetim kuralu, Sirket isleri agisindan gereklt goriilen
zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin cagrisiyla toplanir. Toplantilarda her diyenin bir oy
hakki vardir. Oy hakk: sahsen kullamlir. Yénetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu
bagkam tarafindan tespit edilir. Yénetim kurulu  karari ile giindemde degisiklik
yapilabilir, Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak ybnetim kurulu, karar almak sart: ile bagka bir
yerde de toplanabilir. Yonetim kuruly 5 (Bes) kisi ile toplanir ve kararlarim foplantiya
katilanlarin gogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmas: halinde o konu gelecek toplantiya birakilir.
Bu toplantda da esit oy alan éneri reddedilmis sayilir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakk:
vardir,

Esas sozlesmenin 17. maddesinde: szellik arz eden bazi kararlanin oybirligi ile alimmamas:
halinde, kararin gerekgeleri ile birlikte Kurul’un zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanacagy, Kurul ile IMKB’ye bildirilecegi ve ayrica
vaptlacak ilk genel kurul toplantisimda glindeme alinarak ortaklara bilgi verilecegi hiikme
baglanmstir,

Esas sozlesmenin 18. maddesi uyarinca yonetim kurulu bagkan ve fiyelerinin iicretleri genel
kurulea tespit olunur,

Esas sézlesmenin 19. maddesi uyarinca, Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve diganya
kargi temsil ve ilzam olunur. Yonetim kuruly, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulea kendisine verilen gérevieri ifa eder.

Esas sozlegmenin 20. maddesi uyarinca, yénetim Kurnlu Uyeleri kendi aralarinda bir Bagkan ve
bir Bagkan Vekili seger. Yoneticilere iliskin yasaklar ise esas sbzlesmenin 22. maddesinde yer
almaktadir.

wirket esas sozlesmesinde denetim luruluna iliskin ilgili madde hitkiimlerinin ozeti de asagida
yer almaktadr;

Esas sozlegmenin 23. mjaddesi uyarinca, Sirke grev alacak denetgilerin Tiirk Ticaret Kanunu
ve sermaye piyasasi mevzuatinda bcli}gﬁén&san‘% iz olmast zorunludur.Genel kurul, pay
W @,
f
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sahipleri arasindan veya disaridan 3(Ug) Yl stire igin gorev yapmak lizere en az 1 (Bir) denetei
secer. Deneteilerin yarisindan bir fazlasinin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur,

Esas sGzlesmenin 24. maddesi uyarmcea isc, denetcilerin ficretleri genel kurulca karara baglanir,

3.4. Faaliyet Hakkinda Bilgiler

3.4.1. Son ii¢ y1l ve ilgili ara dénem itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek
sekilde ortakhk faaliyetleri hakkmda bilgi:

Sirket SPK’nm gayrimenku! yatirim ortakbklarina iliskin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve
esaslar  dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasast araclarna,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal: haklara ve sermaye piyasast araglarma yatirm
yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek tizere adi ortakhik kurabilen ve SPK diizenlemelerinde
izin verilen diger faalivetlerde bulunabilen bir sermaye piyasast kurumudur. Sirketin amaci ve
faaliyet konusuna iliskin esaslar sirket anasézlesmesinin 5. maddesinde ver almaktadir.

Bu esaslar dahilinde; Idealist GYO portfbyiinde yer alan 12 villa ve 4 daireye iligkin bilgiler
agafidaki gibidir;

Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - 1 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - 2 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tips - 3 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - 4 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - 7 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - & No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - 9 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel TipSs - 10 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip$ - 11 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - 12 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel Tip5 - 13 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel T ip5 - 14 No'lu Villa
Idealist Kent 106 Parsel B2 Blok - 3 No'lu Apart
Idealist Kent 106 Parsel B2 Blok - 4 No'lu Apart
Idealist Kent 106 Parsel B2 Blok - 5 No'lu Apart
Idealist Kent 14110 Parsel C3 Blok - 16 No'lu Apart

56z konusu gayrimikullerden 3 adeti (C3 Blok - 16 No'lu Apart, Tip5 - 1 No'lu Villa ve Tip5 -2
No'ly Villa) 10.01.2908, digerleri ise 29.02.2 H%Qg\e satin alinmistir.
& {é:‘}., & :
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Gayrimenkuller Umraniye’de yer alan TOKI igtiraki Emiak Konut GYO A.S. ile Hakki Eksgi
Gayrimenkul Lid. $ti.’nin Gelir Paylasimi ortakligi ve natamam konsepti ile gergeklestirdigi
Idealist Kent projesindedir. Idealist Kent’te 250 villa ve 633 daire yer almaktadir. Bunun yannda
projenin biinyesinde agik, kapali otoparklar, dzel okul, gélet, spor alanlar, sosyal tesisler meveut
olup %72’si yesil alan olarak ayniimigtir,

4 daireden 4+1 olanmt %100 tamam olup, diger 3 adet 3+1 daire %85 oraninda tamamianmg ve
sadece dekorasyonu natamamdir.

12 villadan 5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 59, 5-10, 5-11, 5-12, 5-13, 5-14 kodlu olanlarn S65-70°1
lamamlannugtr. Diger 5-7 ve 5-8 villalariun idealist GYO AS. ile Hakk: Eksi Gayrimenkul
Ltd. $ti. arasinda imzalanan 02/06/2008 tarihli sozlesme Fk-2 peregi 31.12.2010 tarihine kadar
%100 tamamlanmasma karar verilmigtir. Dairelerin kullanim alanlarnm villalara gére daha
diigik olmas, ig dekorasyonda degisiklik yapmaya cok imkan vermemes; ve fiyatlarinin daha
uygun olup daha alt gelir diizeyine hitap etmesi nedenleriyle 1¢ dekorasyonlarinda degisiklik
yapma diigiincesinde olunmamustir.

3 adet dairenin %85 oranmda 10 adet villaninda %65-70 oraninda tamamlanms olarak, 4+1
daire ile 2 adet villarun %100 oraninda tamamlanmasmdaki amaglar;

- Gayrimenkullerin satilabilmes i¢in uygun piyasa kogullarimm beklenmesi,

- lginde yagam olmayan binalardaki insaat malzemelerinin zaman gectikee deforme olmast
ve gliriimesi, bu sebeple satilmast durumunda tekrar maliyet doguracak olmasi,

- Gayrimenkul sektériinde ve ingaat malzemelerinde kalite ve trend/moda anlaminda
zamana bagl olarak degisimler olmasi ve sz konusu gayrimenkullerin satts anmnda
demode/eski konumuna diismesi,

- Natamam villalarm yitksck gelir grubuna hitap etmesi nedeniyle, bu alie kitlenin kendi
begeni kalitesine uygun ic dekorasyon yapmak istemesi,

- %100 tamamlanmas olanlarm natamam villa ve apartlarin satigt aninda yeni alictya Ornek
tegkil edip i¢ dekorasyonda fikir vermesi,

- %100 tamam olan villa ve apartlarn Idealist GYO A5 nin kisa vadede nakit ihtiyac
olusmasi durumunda satilmasma imkan vermesidir.
Portfbydeki bu gayrimenkuller ileride piyasa sartlarina bagl olarak satiimak amaciyla elde

tutulmaktadir.

56z konusu gayrimenkuller igin miiteahhitle imzalanan 02.06.2008 tarihli sozlesme kapsaminda
miiteahhidin yapmast ipgoriilenler di ingaat veya dekorasyon yapilmayacak
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Gayrimenkullerin detay bilgilcrinin

almaktadir;

7
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3.4.2. Faaliyet gosterilen sektirier/pazariar ve ortakhigmm bu sektérlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakknda bilgi:

Idealist GYQ; meveut durumda gayrimenkul sektsriinde konuta odakh faaliyet postermektedir,

Tiirkiye ekonomisi 2009 yili son geyreginde yeniden bitylime gostermesine karsin ingaat sektdri
yine kiigiilmiigtir. Boylece insaat sektorii sekiz ¢eyrek donemdir iist iste kiigiilmUstiir, Buna
kargin son ¢eyrek dénemde kiigiilme yavagtamistir. 2009 son geyrek doneminde konut vapi
ruhisatlart ve yapi izinleri, konut satiglari ve kullamilan konut kredilerinde ise tiglined geyrek
doneme gore artiglar yasanmugtir. Ticari gayrimenkul sektdriinde ise 2009 yili son geyreginde
yeni yatimmlarda smurh bir artig yasanirken, varlik fiyatlarn, kiralar ve getirilerde gerileme sona
ermis ve dip seviyelerine ulagmustir, 2009 un 4. ceyreginde alinan konut yap: ruhsatlar: sayist
186.992 ile kuvvetli artig gdstermistir. [ngaat sektorii 4.ceyrekte %6,6 kigiilmiustir. Ozel sektor
ingaat harcamalar: 5 geyrek sonra ilk kez artig pOstermistir,

Ozel olarak konut sektériine bakildiginda ise, agagidaki gelismeler gbze carpmaktadir:

* Konut sektoriinde yapr kaliamm izin belgesinde 2009’un 1. ¢eyregi sonuna kadar bir yitkselis
gOriilmiigtiir. Kriz déneminden dnce baglannug meveut insaatlarm tamamlanmasinin verdigi
ivmeyle bu veride bir arti yasanmuigtir,

* Alman yeni konut yap1 ruhsatlar ekonomik kriz ile birlikte 2008%in 3. ¢eyrek doneminden
itibaren azalmaya baslanustir. 2009'un ilk 2 ¢eyreginden sonra en keskin kiigtilme yilin 3.
¢eyrefinde gergeklesmistir. Nitekim 2009 un 2. ¢eyreginden itibaren tiiketicilerin konut satin
alma egilimlerinde de keskin bir diigliy yasanmistir. Bu diisiis konut satis adetlerinde de
2009un 2. ¢eyrek doneminden 2009’un 3. geyrek donemine yaklasik %42°1ik bir disiise denk
gelmektedir,

* 2009 yilina genel bakista; 2009 un 1. ¢eyrek donemde konut fivatiar: en distik seviyesine
gerilerken aym donemde titketicilerin satin alma egilimlerinde bir yiikselig yasammigtr,
Nitekim bu egilim yiikselisinin yansimast 2009°un 2. ¢eyrek donemde keskin bir yitkselisle
kendini gostermistir. Satin alma egilimi paralelinde 1,64’ten 1,48%e gerileyen faiz oranlarnin
da destegiyle konut satislar 2009°un 2. ¢eyrek doneminde en yiksek seviyesine gikmmstir,

* 2009un 3. ¢eyrek démeminde 2009°un 2. geyregine kiyasla, konut kredisi faiz oranlarmda
diistigitn devam etmesine karsin konut fiyatlanndaki yitkselis yoniinde bir kipirdanmanmn
yagandigi gritlmiigtir. Séz konusu durumun etkisiyle konut satin alma egiliminde de bir
duslis kaydedilmistir. (Kaynak: GYODER, TUIK)

Sirket’in GYO sektorii iginde nasil konumlanacag: hususu ile ilgili degerlendirmelerimize ise
agsagida yer verilmektedir:

Sektorde cari durum itibariyle 14 GYO sirketi faaliyet géstermekte olup sektdriin toplam piyasa
degeri yaklagik 2.9 milyar TT. hir. Toplam portfoy biiyiklugi ise yaklagik 4.3 milyar TL olup
Idealist GYO’'nun 31.12.200 itibariyle toplam portfoy bliytkliga 9.7 milyon TL dir.
Gayrimenkul yatirnm igrtakiiklar a iligkin prim/iskonto t; %da yer almaktadir;

it o
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e o . Degere Gore
' Kapamis - Piyasa Degeri Mot Aktif Defleri - Prim/iskento

(1)
is GMYO

Akmeckez GALY,

Atakule G MY.O. 1A5 115080000 1B8.694.377 46 -30%

¥ Péra SRYD 0,63 55680000 100 125801 000 ~35%

Vakif GYD

11 Nurol GMYD

13 YveYGMYO

Idealist GYO piyasa sartlarini, sektordeki trendleri, rekabet ortamuni, yerel ve global siyasi ve
ekonomik sartlart takip ederck yatinm yapma, kenut ve ticari gayrimenkul projeleri gelistirme
amacindadir. Ayrica yatirim ve getiri agisindan digtik riskli portfoy olusturmaya devam
edecektir. Sirket, Hektas Sirketler Grubu’ndan saglanan miigteri ag1, meveut durumda borgsuz
yapisi ile sektérde avantajli konuma gelmektedir. Sirketin meveut durumda sadece konuta odakl:
yapist ile dagitilmamis portfoy riski ve scktorde yer alan sirketlere gore portfdy biiyiikliigi
agisindan kiigiik dlgekli bir sirket olmasi sirketin dezavantajlar: arasindadir.

3.4.3. Som {i¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle ortaklifin net ciro tutarmn faaliyet alanina
ve pazarin cofrafi yapisina gire dagdimi haklonda bilgi:

Meveut durumda Sirket’in ana faalivet alanindan elde etligi gelir bulunmamaktadir.

3.4.4. Son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle ortakligin tamamianms dneml yatirnnlar ve
bu yatirmmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket 2008 yiluda, portfdylinde ver alan 12 villayi 7,5 milyon TL ve 4 daireyi 1,3 milyon TL
olmak tizere toplam 8,8 milyon TL (KDV hari¢) bedelle, pesin ve nakit 6deme yoluyla satin
almistir. Gayrimenkullerin finansmam tamaren ozkaynakiardan karsslannustrr,

3.4.5. Ortakhik tarafindan vapimakta olan yatirimlarinm niteligi, tamamianma derecesi,
cografi dagihinn ye finansman sekli hakkinda bilgi:

L portfytinde su anda gelistiriimekie oln
en olusmalktadir,
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Gayrimenkul portfSyiiniin niteligi, tamamlanma derecesi ve cofrati dagilimu 3.4.1 maddesinde,
finansman sekli ise 3.4.4 maddesinde actklanmustir,

3.4.6. Ortakhikia ilgili tesvik ve stibvansiyonlar vb. ile bunlarm kosuliar: hakkinda bilgi:
3520 sayih KVK’nun 5'%nci maddesinin 1 no’lu bendinin (d) alt bendi uyarinca, gayrimenkul
yatiim ortakliklanimin kazanclarr kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica KVK’nun 15'inci
maddesinin 3 no’lu fikrasinda gayrimenkul yatirim ortakliklann kazanglarmdan dagitilsm veya
dagitiimasin kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagr hitkme baglanmig
olmakla birlikte 2009/14594 sayili Bakanlar Kuralu karari ile bu kazanglar {izerinden yapilacak
olan stopaj orani da %0 olarak belirlenmistir. S6z konusu stopaj ayni zamanda temetti stopajt
yerine de gectiginden bahsi gecen ortakliklarn dagittiklar: temettiiler de %0 oramnda stopaja
tabi bulunmaktadir.

Ayrica GVK nun Gegici 67, maddesinin 1. fikrast uyarinca IMKB de islem gOren paylara iliskin
olarak elde edilen kazanglarda vergileme stopaj suretiyle yapilmaktadr, llgili Bakanlar Kuruly
karar geregi halihazirda hisse senetlerinin (gayrimenkul yatiim ortakliklig paylan dahil) alun
satimindan tam miikelleflerce elde edilen kazanglar igin uygulanan stopaj orani %0°dir.

Damga vergisi Kanunu’nda gayrimenkul yatrim ortaklikiarn diizenleyecekleri belli nitelikte
s6zlesmelere taninmig olan Damga Vergisi istisnast bulunmaktadir.

KDV yasasinin 17/4 g maddesi geregince hisse senedi devirleri {(gayrimenkul yatinm
ortakhiklarin pay devirleri dahil) KDV den istisnadr.

3.4.7. Ortakhgm yinetim orgam farafindan gelecege yonelik énemli yatirrmlar haklonda

ortakhifi baglayier olarak ahnan kararlar, yapian sizlesmeler ve difer girisimler
hakkmda bilgi: Yoktur,

3.4.8. Son ti¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle ortakhim arastirma ve gelistirmne politikalan
ile sponsorluk yapti arastirma ve geligtirme etkinlikieri i¢cin harcanan tutarlar da dahil
olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan ddemeler hakkinda bilgi: Yoktur.

3.4.9. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden Snemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile siz
Konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
haklanda ticari sirm agiga eikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi: Yoktur,

3.4.10, Ortakhigin ticari faaliyetleri ve karhhi acisindan dnemli olan patent, lisans, smai-
ticari, mali vb. anlagmalar ile ortakhgin faaliyeticrinin ve finansal durumunun ne olgiide
bu anlasmalara bagh olduguna iligkin dzet bilgi: Yoktur.

J.4.11. Sen hesap dénemi itibariyle ortakh@m finansal kiralama yolu ile edinilmis
bulunaniar dahil olmak iizere sahip oldugu veya yénetim kurulu karart uyarinca
ortakhkea edinilmesi planlanan énemli maddi varhklara iligkin bilgi:

Finansal kiralama yoluyla alman varlik bulunmamaktadir,

Portféyde 2008 yilinda satin ahnan, finansmam pesin ve nakit olarak Ozkaynakiardan karsilanan

ve bilghcoda stoklar kaleminde yer alan gayrimenkuller Q@*&é‘fﬁéﬁﬁ?ﬁaﬂ
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Defter . Kﬂl‘fi‘ﬂfe ?Kj.ra?z "
Cinsi | PHRME L Nevii | Degeri Ne¢ | Kullanm Kapasite | 7 crildiise
Yil Amaci Kiralayan
{TL) Kullanim Kisi
isi / Kurum
__Oram
Idealist
Kent
Manolya
51 Umraniye Kiraya
Villa 2008 269,00 | - Istanbul 625.000 Konut verilmedi.
Idealist
Kent
Manolya
5-2 Umraniye Kiraya
Villa 2008 269.00 | - Istanbul 625.000 Konut verilmedi.
Idealist
Kent
Manolya
5-3 Umraniye Kiraya
Villa 2008 269,00 | - [stanbul 625.000 Konut verilmedi,
Idealist
Kent
Manolya
5-4 Umraniye Kiraya
Vilia 2008 | 269,00 | - istanbul |  625.000 Konut verilmedi.
Tdealist
Kent
Manolya
5-7 Umraniye Kiraya
Villa 2008 269,00 | - Istanbul | 625.000 Konut verilmedi.
Idealist
Kent
Manolya
5-8 Umraniye Kiraya
| Villa 2008 269,00 | - Istanbul | 625.000 Konut verilmedi.
Idealist
Kent
Manolya
5-9 _ Umraniye Kiraya
Villa 2008 269,00 | - Istanbul 625.000 Konut verilmedi.
Idealist
Kent
Manolya /\ )
5-10 Umraniye Kiraya
Villa , | 2008 \\ 269,00 | - tstanbul vetilmed.
3
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Idealist
Kent
Manolya
5-11
Villa

2008

269,00

Umeaniye
- Istanbul

625.000

Konut

Kiraya
verilmedi.

[dealist
Kent
Manolya
5-12
Villa

2008

269,00

Umraniye
- Istanbul

625.000

Kenut

Kiraya
verilmedi.

idealist
Kent
Manolyva
5-13
Villa

2008

269,00

Umraniye
- Istanbul

625.000

Konut

Kiraya
verilmedi.

idealist
Kent
Manolya
5-14
Villa

2008

269,00

Umraniye
- Istanbul

625.000

Konut

Kiraya
verilmedi.

Tdealist
Kent
B2.Blok
D:3

341
Daire

2008

158,26

Umraniye
- Istanbul

302.970

Idealist
Kent
B2.RBlok
D:4

3+1
Daire

2008

158,26

Umraniye
- Istanbul

302.970

__Konut

Kiraya
verilmedi,

Konut

Kiraya
veriimedi.

Idealist
Kent
B2.Blok
D:5

3+1
Daire

2008

158,26

Umraniye
- Istanbul

307.426

Konui

Kiraya
veri imedir.

Idealist
Kent
C3.Blok
D:16

193,24

Umraniye
- Istanbul

376.238

Kiraya
veriimedi,
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3.4.12. Maddi varhklarin rayig/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic/gergege

-uygun deger ve dayandigs deger tespit raporu haklanda bilgi:

Sirket portfsylinde yer alan gayrimenkullere iligkin olarak 31.12.2009 tarihi itibariyle deferleme
¢aligmast Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanbik A.S. tarafindan vapiimig olup,
degerleme raporlan ve sozlesmeler Kurul'a sunulmugtur. Tamamlanma oranlarna gore,
rapotlarda faginmazlar icin takdir edilen pazar deferlerine Sirket porify tablosunda yer
vertmistir. Taginmazlara iliskin degerleme raporlart ise EK-3"de yer almaktadir.

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.5. 17.03.2005 tarihinde Kurul listesine
alinmistir.

3.4.13. Maddi varhidar dizerinde ver alan kesitlamalar, ayni haklar ve ipofek tutarlan
hakknda bilgi: Yoktur.

3.4.14. Ortakligm maddi varbklarinm kullanmmm: etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar
hakkmda bilgi:

Sirket gelistirdigi projelerde ve alun-satim ile ilgili tim yatirim kararlarinda cevre ile ilgili yasal
ve sosyal sorumluluklarim yerine getirmeye azami gayret gstermektedir.

3.4.15. Son ii¢ yil, ilgili ara démem ve son durum itibariyle, ortakligin veya grup
sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu, olagan ticari faaliyetier nedeniyle imzalanan
sézlegmeler hari¢ olmak iizere, ortakhgm igili oldugu Snemli sizlesmelerin dzeti: Yoktur,

3.4.16. Son ¢ yil, ilgili ara donem ve son durum itibariyle personel sayisi, belli bash
faaliyet alanlar ve cografi bilge itibariyle dagihm ile bu sayida goriillen Gnemk
degisiklikler hakkmda agiklama:

Ortakligin halihazirda tiim personeli merkez ofiste gorev almakta olup, Sirket’in subesi
bulunmamaktadir.

31.12.2607 | 31.12.2008 | 31.12.2009 31.03.2010

Dinem bagi to_[")lam persnﬁelﬁ 0 ) ] 1 13
Idari personel (sendikasiz) | 0 1 | 1

Idari personel (sendikal)
Diger Personel (sendikali)
Diger Personel (sendikasiz)

Dénem sonu. toplam | 0 | 1 ' S
personcl . ]
Idari personel (sendikasiz) ) i 1 3

Idari persone] (sendikali)

Diger Persongl (sendikaly)
Diger Personpl (sendikasrz) | 2 |
Vo 7
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3.4.17. Personelin ortakhiga fon saglamasi mitmkiin kilan her tiirlii anlasma haklanda
bilgi: Yoktur.

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu 8nemli olgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgi: Yoktur.

3.4.19. Ortakhm ve grubun son hesap dénemi ve son duram itibariyle finansal durumunu
ya da faaliyetlerini Snemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek uyusmazhikiar ile
bunlarm niteligi hakknda Gzef bilgi: Yoktur.

3.4.20. Son ii¢ yildaki finansal yatirim politikalar:

Meveut  durumda  portfiyin  %3’lik  kismy (Katilim  Bankasi/Vadeli mevduatta)
degerlendirilmektedir. Bunun disimda herhangi bir finansal yatirin bulunmamakiadir.

3.5. Bgilim Bilgileri

3.5.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarmda goriilen 6nemli en son efilimler
hakkmda bilgi:

Sirketin @retiminde bulundugu veya gelistirme ¢alhismasinda olduu bir proje yoktur, 2008
yilinda satin aldifn ve stoklarinda yer alan 12 villa ve 4 daire igin yaptifi veya yapmayi
planladigs bir maliyet voktur. Portfvyde yer alan bu gayrimenkuller bos olup kiraya
verilmemigtir. Sirket, stz konusu gayrimenkulleri ileride piyasa sartlarina bagl olarak satmal
amaciyla elde tutmaktadir.

Gayrimenkullerin piyasa fiyatiarinda gayrimenkul piyasasinda yaganacak pozitif degisimlere
bagh olarak artis egilimi olacagi tahmin edilmektedir.

3.5.2. Ortakhgm finansal durumunu ve faaliyetlerini Snemli &lciide etkileyebilecek
egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 2.4. bolimiinde belirtilen riskler diginda {inansal durumunu ve faaliyetlerini
dnemli &lglide  etlileyebilecek efilimler, | it:gizlikicr, talepler, taahhiitler veya olay
bulonmamakiadir. [\ e T,
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4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

2010/03 | 2009/12 2008/12 2007/12

Dénen Varhiklar 9.676.096| 9.719.776 7.636.6121 1.855.513
Duran Varliklar 4,862 5.520 8.151 7.226
Kisa Vadeli Yiiktimlikikler 22.467 2.405 21.056 12.075
Aktif Toplami 9.680.958] 9.725.296 7.644.7631 1.862.739
Uzun Vadeli Yakimlislokler 1102 338 )
Ozkaynaklar 9.657.389] 9.722.553 7.623.707| 1.850.664
- Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 9.657.389 9.722.553 7.623.707| 1.850.664

- Azimbhik Paylan % w 5 B
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar e “ - -

Briit Kar/Zarar - - - -
Faaliyet Karv/Zaran -70.4931 2.053.378| -2.463.304 -2.479
Stirdiiriilen Faaliyetler Donem Kary/Zarar: -05.165| 2.053.378] -2.463.304 664
Dénem Karmin/Zararmin Dagilun:
- Azmbik Paylar - - - -
- Ana Ortaklik Paylan -65.165{ 2.053.378| -2.463.304 664
Pay Bagina Kazang/Kayip -0,007 1 0,2098846 -0,271665 | 0,0039699

Sulandirilmig Pay Basina Kazang/Kayip
Pay Basina Temettii < . .

5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI HAKKINDA

BILGILER
5.1 Kayith Sermaye Tavam ¢ 200.000.000 TL
Odenmis / Cikarilm:s Sermayesi : 10.000.000 TL
8.2 Son genel kurul toplantisy ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy

hakky icindeki paylar dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi:

Ortagm Adi Sermayedeki Pay: Sermayedeki Payy (18.05.2010)
Soyady / (31.03.2010) (Son Genel Kurul T arihi}
Ticaret (Sen Mali Tabls Dénemi)
Unvam
Grub | Tutar Toplam | Grub | Tutan Toplam
u (YTL) |Sermayede u (YTL) }Sermayede
ki Oram ki Oram
(%) (%)
Ibrahim Eksi A 200.000 2% A 200.000 2%
Ibrahim{Eksi B |1.800.000]7 zjs‘% B 1.800.000 18%
F el 3 %
LR A
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5.4

Imdat Fksi A 200.000 2%| A 200.000 2%

Imdat Eksi B 1.800.000 18%| B 1.800.000 18%

Stileyman A 200.000 2%) A 200.000 2%

Eksi

Siileyman B 1.800.000 18%i B 1.800.000 18%

Eksi

Yiiksel Eksi A 200.000 2% A 200.000 2%

Yiiksel Ekgi B 1.800.000 18%f B 1.800.000 18%

Ismail Hakk: A 200,000 2% A 200.000 2%

Eksi

Ismail Hakk: B 1.798.000 17,98%) B 1.798.000 17,98%

Eksi

Kenan Kiper B 1.000 0,01%; B 1.000 0,01%

Ozerli

Ali Ozkan B 1.000 0,01%| B 1.000 0,01%

Toptas

Toplam 10.000.00 106% 13.000.000 160%
0 L. -

*Sirketin dolayli ortaklig yolktur.

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar %5 ve fazlast olan gergek kisi
ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket ortaklan olan Ibrahim Eksi, imdat Eksi, Silleyman Eksi, Yiiksel Eksi ve
Ismail Hakkr Eksi kardestirler.

Ortakligin yonetim hakimiyetine sahip olaplarm adl, soyady, ticaret wnvam,
yénetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullandmasmi engellemek
icin alman tedbirler:

Ibrahim Eksi, imdat Eksi, Stileyman Eksi, Yiiksel Eksi ve Ismail Hakk: Eksi ortaklik
sermayesinde yukanda yer alan tabloda belirtilen oranlarda A ve B grubu pay
sahibidirler. Sirket esas soziegsmesinin 14. maddesi uyarinca, A grubu paylarin
ybnetim kurulu iiyclerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Toplam 5 tane
olan ybnetim gkurulu tiyelerinin 3 adedi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan secifir.

7 8 Mavs 2010




8.5

5.8

5.9

5.10

ragiklamalay: Yoktur, 7 P

Grubu | Imtiyaz Tirii | Nama/Hamilin Pay Toplam | Sermayeye
¢ Nominal (TL) Orani(%)
) Oldugu Degeri (TL)
A 5 tiyeli Yénetim Nama 1 1.000.000 %10
Kuruluna 3 aday
gosterme
imtiyazi
bulunmaktadir. o
B | Hamiline 1 9.000.000 | %90
o B ” TOPLAM | 10.000.000 | %100

Ortakligin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun admna
tutulan veya hagh ortakhklarmun sahip olduklan ortakhk paylarinm adedi,
defter degeri ve nominal degeri: Yoktur,

Ortakhgm vénetim hakimiyetinde defisiklife yol acabilecek anlagmalar
haklkmda bilgi: Yoktur,

Sen ii¢ yil iginde yapilan sermaye avtirnmlart ve kaynakian ile sermaye
azaltimlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplart ve pay sayisinda degigiklige yol
acan diger islemlere iliskin bilgi:

A grubu pay sayisinin azalularak, B grubu pay sayismm artinlmasioa yonelik esas
sbzlesme degisikligi, 27.01.2010 tarihli ve B.02.1.8PK.0.15/76 sayili SPK izni
dogrultusunda 26.02.2010 tarihinde ticaret siciline tescil ve 03.03.2010 tarih ve 7513
sayih TTSG’de ilan edilmistir. Soz konusu esas sozlesme depisiklizi ile %50
oramndaki A grubu imtiyazh paylarm oram %10’a indirilmistir.

Son 3 yilda sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak ddenmigse konu
haklonda bilgi:

Idealist GYO 8.150.000 1L’s1 ayni, 1.850.000 TL si nakden olmak tizere 10.000.000,-
TL 6denmiy sermaye ile kurulmusg olup, esas sézlegmesinin ticaret siciline tescil tarihi
28.11.2007 dir,
18.03.2008 tarihindc ticaret siciline tescil ve 21 03.2008 tarih ve 7025 sayih TTSG de
ilan edilen csas sozlesme degisikligi ile; 8.150.000,-TL s1 ayni, 1.850.000,-TL st
nakden olan Sirket tdenmig sermayesi, 10.000.000,-TL nakden ddenmis sermaye
olarak degistirilmistir.
Ortakhfm son on iki ay iginde halka arz veya tahsisli satiy suretiyle pay ibracinn
bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin says
ve niteliklerine ve tahsisli satig ﬁfﬁ'ﬁ?&"?ﬁ“‘-‘g@;gck velveya tiizel kisilere iligkin
d f?.?:% .a\
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5.12

3.15

5.16

Varanth sermaye piyasasi araglari, oydan voksun paylar, hisse senedine
doniigtiirillebilir tahvil, hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi
araglarimin miktar ve diniistiirme, defisim veya talep edilme esaslarina iliskin
bilgi: Yoktur.

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma
ile opsiyona konu olmas: kararlagtirtlmig sermaye piyasasi araclan ve séz konusu
opsiyon haklanda iliskili kisileri de iceren bilgi: Yoktur.

Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. paylarmn sayisi ve niteligi
hakknda bilgi: Yoktur.

Ortakhgm aym: grup paylarmm borsaya kote olup olmadigna/borsada islem
girlip pormedigine veya bu hususlara iliskin  bir basvurusunun bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi: Yoktur.

Borsada islem girmesi amaclanan sermaye piyasasi araglaryla es zamanh
olarak,

- Stz konusu araclarla aymi grupta yer alanlarm tahsisli satisa konu edilmesi
veya satin alinmasinin ¢aahhiit edilmesi veya,

- S6z konusu araclarmn bagka bir grubunun tahsisli satisa ya da halka arza konu
edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarimmn
sayis: ve Ozellikleri hakkmda ayrmtih bilgi: Yoktur.

izahnamenin hazirlandigi yil ve bir 6neeki yilda efer ortaklik halihazirda halka
agik bir ortaklik ise;

= Ortaklifin paylar iizerinde iiciinci kigiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri,

- Stz konusu tekliflerin fiyat ve senuclan

haklanda bilgi: Yoktur.




6.1

Ortakhgm genel organizasyon semasi:

ASISTAN/SEKRETER

MALI VE IDARI ISLER |
MUDURU ’
Fabrettin BALLI !

1
SOFPOR/OFISBOY ;
| Evren ALKOC ’

|

RE’ !

Halide ISKirci ;
|

i

[

YONETIM KURDLU

GENEL MUDUR
Glirkan MANGIR

! PAY S mm ERI IL
| ILISKILER YONETICS
lf Fahrettin BALLI

|
J

e R S |

] [
}f
li
)

—
i
1

SERMAYE 1’iYA‘-;A} AR1
DIREKTORD
M.Levent

HACHSLAMOGLU
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6.2 Ortakiifin yonetim karulu iiyelerine iliskin bilgi:
Adi Gérevi | Is Adresi | Temsil | Son 5 Yilda | Gérev
Soyads Ettigi | Ortakhkta | Siiresi/
: Titzel | Ustlendigi Kalas | Sermaye Pay
Kigilik | Gorevier Gérey
Siiresi
an %)
ibrahim | Baskan | Kisiklr Mah, Yonetim 373 2.000.00 {20%
Eksi Hanmseti Kurutu 0
sok, No3g Uyeligi
Kat:3 Ofis6
Uskiidar/
Istanbul
Imdat Bagkan | Kisikii Mah. Yénetim 3/3 2.000.00 {20%
Fksi Vekili Hammseti Kurujn 0
sok. No:38 Uyeligi
Kat:3 Ofis:6
Uskiidar/
Istanbut
Siileyma | Uye Kisikli Mah. Y 6netim 3/3 2.000.00 120%
n Eksi Hanimseti Kurulu 0
sok. No:3§ Uyeligi
Kat:3 Ofis:6
Uskiidar/
Istanbul
Kenan Bagimsiz | Altaygesme Bagimnsiz 33 L.000 0,01
Kiper Uye Mahallesi yOnetim %
Ozerli Ug  Evler Kuruly
Ciloman Uyesi
No:® DB
Maltepe  /
[stanbu}
Ali Bagimssz | Bagdat Bagimsiz 373 1.600 0,01
Ozkan | Uye Caddesi yinetim %
Toptas Otag Kurulu
Apt.Plaj Uyesi
yolu No:9/4
Maltepe  /
{ Istanbul
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Yénetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizligy:

GYO Teblifi’nin 18. maddesi uyarinca; yonetim kurulunda gorev alacak {iyelerin en
az 1/3’liniin;

a) Ortaklikta %10 veya tizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger
ortaklardan,

b} Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini igeren pay sahibi
ortaklardan,

¢) Damigmanlik hizmeti alinan sirketten,

d} Isletmeci sirketlerden,

¢) (a) ve (b) bentlerinde yazili kisilerin %10’ dan fazla paya veya bu oranda oy

hakkina sahip oldugu sirketlerden,

£) Ortakligin istiraklerinden,

GYO Teblig’inin 4 itincii maddesinin {(g) bendinde tammlanan (Yénetim kurulu
tiyelerinin Kurul tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tamimlanan
anfamda bagimsiz olmasi hali olup ortaklik yénetim kurulunda toplam yedi yil stire ile
bagimsiz yénetim kurulu tyelifi yapan bir kisinin bafimsizhigr ortadan kalkmus
saythr.) anlamda bagimsiz olmasi ve bu hususa ortaklik esas sOzlesmesinde agikea
yer verilmesi zorunludur. 1/3%iin hesaplanmasinda kiisurath: say: ortaya ¢iktify takdirde
en yakin tam sayi esas alnr.

Bu ger¢evede yonetim kurulunda yer alan bafimsiz liycler GYO Tebligi’nin 4.
maddesi ve 18. maddeleri uyarinca SPK tarafindan ilan edilen ve agagida yer alan
kurumsal yonetim ilkeleri 3.3.5 maddesindeki sartlan saglamaktadular;
a~ Sirkel veya sirketin istiraki, bagh kurulusu ve grup igi sirketlerden biri ile kendisi,
esi ve iglincli dereceye kadar kan ve sthri hisumlan arasinda son iki yil iginde
istihdam,
sermaye veya ticaret anlaminda dofrudan veya dolaylh bir menfaat ihiskisi
kurulmamistr.

b- Yonetim kuruluna belirli bir pay grubunu temsilen segilmemistir.

c- Bagta sirketin denetimini ve danismanlifiing yapan sirketler olmak lizere, yapilan
anlagmalar ¢ergevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamarmin veya belli bir
béltimtini yiiriiten sirketlerde ¢aligmamis ve son iki yil icerisinde yonetici olarak
gorev almamistir.

d- Son iki yil igerisinde, sirketin bagimsiz denetimini yapan kuruluglarda istihdam
edilmemis veya bagimsiz denetim siirecinde ver almamigtir,

e~ Sitkete Gnemli dlglide hizmet ve tiriin saglayan firmalanin herhangi birisinde
galismamig ve son iki yil icerisinde yonetici olarak gérev almamstir.

- Esi veya liglincii dereceye kadar olan kan ve sihri husimlar: arasinda higbirisinin
sitkette yonetici, toplam scrmayenin %5’inden fazlasini elinde bulunduran veya her
haliikarda yénetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi bir yonetici
pozisyonunda veya sirketin kontroliinde etkili olmanugtir.

g- Sirketten ySnetim kurulu diyelipi ticreti ve huzur hakk: diginda bagka herhangi bir
gelir elde etmemis; yonetim kuralu gorevi dolayistyla hissedar isc %1 seviyesinin
altinda hisseye sahiptir ve bu paylar imtiyazli pay degildir,

Yonetim kitruiu liyelerinin ortaklik payigg,gmugagi_j_gf}ﬁk sahip olduklar: opsiyeniar
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hakkmda bjjgi: Yoktur, oo % we %y
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6.4

Onemli olmasi durumunda yonetim kurulu
denctim kurullarmda bulundugu veya ortag
bu sirketlerdeki sermaye paylar:

iiyeliginin veya ortakhigimm halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Sirket ortaklan ve/veva yonetim kurulu tiyelerinden
alanlar, son bes yilda ve meveut durumda Hekta
sitketlerde yine tabloda belirtilen oranlarda pay
holding biinyesinde faaliyet gostermemcktedir.
agagida yer alan 7 sirketin ortaklan Ibrahim Eksi,
Eksi ve Ismatl Hakk: Ekgi

"dir. Ektag Egitim Ltd. Sirketinde:; b

iiyelerinin son bes yilda yinetim ve
oldugu biitiin sirketlerin unvanlan,
ve bu yinetim ve denetim kurullarindaki

agagidaki tabloda isimleri yer

Hakki Eksi’nin %2,5 oraninda ortaklik payt bulunmaktadir.

$ Ingaat Grubu biinyesindeki
sahibidirler. Hektas Insaat Grubu; bir

Ektag Egitim Ltd. Sirketi digindaki
Imdat Eksi, Stileyman Eksi, Viiksel
u sahislanin yant sira,

EERT LU i I i . .
MEKTAS | pgrag | TULUMHAR HAKIK COZOM | IDEALIC .
INSAAT | pirim . EEsE iNSEML | mimarrzk | HEKTAS
TICARET VE LTDSTE EXSIOGLU | GAY.LTD.S 1‘ TD ,S;’ri LTD.STL ENERJI A5
BANAYIAS, TR LTD.STL Ti, K . o
IRRATIIM o ;
5 124 25 207 2% b Yo
EKSE 20% 2084 11,25% 3 {4y 20% 20
IMDAT EKSE 20% 20% 11,25% 2% 20% 20% 20%
SULEYMAN 20% 20% 11,25% 2% 20% 20% 2%
FISE
VUKSEL
e E 20% 20% 11,25% 20% 20% 20% 20%
EKSE
isMalL - vy cos . . ) . )
HAKKY EKSi 20% 17,5% 55% 2% 20% 20% 20%
HAKKI FKSi 2,5%
A Proje
FAALIVET ; : . : Emlak ve Arag T ;
1en . T o - . Ther
ALANI Ingaat tngaat ve Egitim Ingnat Ingaat Kiralama Mimarlik, Enesfi
dekorasyon
KURULUS 17.02.1984 1 2570171996 | 09709 71997 | 16.061 998 17.06.199¢ 2501.2006 1207.2005
TiCARET 200799 - . 376377 ¢ 397586/ 422285 ¢ ’ 5583707
SIClL, NO 148336 Z3an24 323959 35168 369867 i S06952
VERGI ANDXURIM] | . ANDKURU | . P -
= ) 3 ? 3 ] 3 YE
DAIREST LAR UMRANIYE | UMRANIYE MLAR UMRANIYE | OMRANIYE | UMRANIY
VERGI NO 461001 5863 | 461 005 4982 1 861 006 9300 V78 014 56571 263 008 9139 | 0070183027 461034 4797
Kisikds Mah Kisikli Mah. Kosikl: Mah | Kisikl Mab. | Kisikel Mah, Kistkle Mah . {1 Faskh Mah,
Hanmseti Sok Hanmseti Sok. [Hanmseti Sok, Hamntmseti | Hammseti Sok. | Hammseti Sok. {Hanimseti Sok.
ADRESH No _;8};2 Nos3B K3 Noi3§ K:3 Sck. No38 No38 K:3 No38§ K23 No3g K3
’ EJQ;uaar Ofis7 Ofis:3 K3 Ofig ] Offsid Ofis:2 Ofis:s
P S'E:ANBI i Uskidar/iSTA Usktidary Uskudar/ Uskiidar/ Uskidar/ Uskadar1STA
o o NBUL ISTANBUL ISTANBUL ISTANBUL ISTANBUIL NBUIL
B

Yukarida yer[dlan tablodaki tiim girketl

w

da

o

; %‘ﬁfﬁ?ﬁ%\g\@t durumda devam eden gérev
& e
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6.6

Yonetim Kurulu Uyelerinin sik: diizenlemeye tabi olma
Y Y

= ; e 1
HEKTAS INSAAT TICARET VE e .
SANAYi AS. HEKTAS ENERJE AS,
IBRAIIM EKST YONETIM KURULU BASK ANI YONETIM KURULU BASKANI
IMDAT EKSI YON.KURUL BSK.YRD. YON.KURUL BSK YRD,
SULEYMAN EKSI YONKURUL UYE YONKURUL O YE
YUKSEL EKSI YONKURUL UYE YONXURUL UYE I
ISMAIL HAKKI EKSE _[YONKURUL UYE e AYON.KURUL UYE
ERTAS EGITIM TULUMBARLS HAKKSEKSL | COZOM INSEML. gﬁAl‘ rﬁ(
LID.STL EKSIOGLULTDSTL ]  GAY.LID.SH. LSTI, " m";‘;‘i

iBRAITM EXSI SIRKET MUDURQ | SIRKET MUDURU | SIRKET MODORT _SIRKET MUDURU | SIRKET MUDURU |
IMDAT EKST SIRKET MUDURU | STRRKET MODURU | SIRKET MUDURU| SREET MUDBRU | SIRKET MUDURD |
SULEYMAN EKSI SIRKET MUDURD | SIRKET MUDURD SIRKET MUDURU | SIRKET MOUDUR( SIRKET MUDURU
YOKSEL EXSI SIRKET MUDURD | SIRKET MODURU | SIRKET MODURU | SIRKET MUDURU | SIRKET MODURG
ISMAIL HAKKI EKSI | SIRKET MUDURD $IRKET MUDDRU | SIRKET MUDURL SIRKET MUDURU | SIEKET MUDURT!

nevi ortaklikta pay sahipligi bulunmamaktadir,

Ortakhigm denetim korulu iiyelerine iligkin bilgi:

an yerlerde kurulmus her

Denetim kurulu iiyelerinin

hakkmda bilgi: Yoktur.

Adr Soyady Girevi | Son 5 Yilda Ortaklikta Sermaye  Payy/Temsil
Ustlendigi Gorevier Eitigi Tiizel Kisilik
(TL) (%)
Cetin Dénmez Denetei | Denetci

rtakhk paylarma yonelik sahip olduklar: opsiyvoniar
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6.7

6.8

6.9

6.10

Onemli olmasi durumunda denetim kurulu iiyelerinin son beg yilda yinetim ve
denetim kurullarinda bulundugu veya ortafy oldufu biitlin sirketlerin unvanlan
ve bu yinetim ve denetim kuwrullarindaki iiyeliinin veya ortakhfn halen
devam edip etwedigine dair bilgi:

Cetin Dénmez’in ortakliginm devam ettigi sirketler;
Sirdag Sigorta Ltd. $ti, Park Insaat Lid. Sti, Attim Ingaat Ltd. Su.

Denetginin sik: diizenlemeye tabi olmayan yerlerde kurulmus her nevi ortakhikta pay
sahipligi bulunmamaktadir,

Yénetimde s6z sahibi olan personele iligkin bilgi:

Adi Soyada Girevi [Meslegi  |Son 5 Yilda Sermaye Pay
Ortakhlkia
Ustlendigi
Gorevler

(TL) (%) |

one sas

Giirkan Mangir | Genel | Ekonomist Genel
Miidiir Miidiir

Genel miidiiriin siks diizenlemeye tabi olmayan yerlerde kurulmus her nevi ortaklikta
pay sahipligi bulunmamaktadir.

Onemli olmas durumunda yinetimde séz sahibi olan personelin son bes yiida
yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagy oldugu biitiin sirketlerin
unvanlar: ve bu yinetim ve denetim kurullarmdaki iiyeliginin veya ortakhifmmn
halen devam edip etmediZine dair bilgi: Yoktur.

Yénetimde sz sahibi llan personelin ortaklik paylarma yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bi gi: Yoktur.
- \
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6.11

Ortakhgin yinetim ve denetim kurulu

personelin yinetim ve uzmanhk deneyimieri haklunda bilgi:

Yonetim Kuruly;

iiyeleri ile yionetimde siz sahibi olan

AdiSoyadi | Girevi | Meslegi Adresi Son 5 Vilda
Ortakhikéa
Ustlendigi
. Gorevier
[brahim Eksi Baskan Miiteahhit |Kisiklh Mah, Hanimseti Yonetim Kuruly
sok. No:38 Kat:3 Ofis:6 | Uyeligi
Uskidar/Istanbul
Imdat Eksi Bagkan | Miiteahhit |Kisikli Mah., Hanimseri Yénetim Kurulu
Vekili sok. No:38 Kat:3 Ofis:6| Uyeligi
Uskiidar/Istanbul
Stileyman Uye Miiteabhit |Kisikh Mah, Hanmmseti | Yonetim Kuroin
Eksi sok. No:38 Kat:3 Ofis:6 | Uyeligi
Uskiidar/Istanbul
Kenan Kiper | Baginsiz |Ingaat Altaygesme Mahallesi Bagimsiz
Ozerli Uye miih. Ug Evier Cikmazi No:9 D yonetim  Kurulu
Maltepe / Istanbul Uyesi
Ali  Ozkan|Bagmsiz | Mimar Bagdat Caddesi Otag Apt Bagimsiz
Toptas Uye Plaj yolu No:9/4 yonetim  Kurulu
Maltepe /Istanbul Uyesi

ibrahim EKST; Anadolu Universitesi iktisat Bolimii
Hektas Ingaat Sirketler Grubunun yonetim kurulu bagk.

imdat EXKSI; Eskisehir Anado
muhasebecidir. 1999 vilindan be

bagkan yardimeilig: yapmaktadir,

mezunudur. {999 yilindan beri
anhigini yapmaktadir.

[u Universitesi iktisat Bolimti mezunu ve serbest
ti Hektag Ingaat Sirketler Grubunun yonetim kuruln

Siileyman EKSI; Anadolu Universitesi iktisat Boliimii mezunudur. 1999 yilindan

beri Hektas Insaat Sirketler Grubumun yonetim kurulu iiyesi

ve strateji i gelistirme temsilcisi olarak gbrev yapmaktadir,

Kenan Kiper OZERLI; Istanbul ~ Teknik
mezunudur. 1994 yvilinda Ozerli Insaat San. ve Tic. 1.

Universitesi

bir ortakla Ekol Yapr Ingaat San. ve Tic. Lid, Sti.’ni de kurmustur.

Yapi Ingaat San. ve Tic. Lid. Sti’nin miidiirlitk gérevini yiirlitmektedir.
Ali Ozkan TOPTAS; Karadeniz Teknik Univers
1988-1989 dénenhinde Antalya Le-Merdiven tatil yil
sonra 1989 yilindg\kendi mimarlik ofisini kurrnué;/tm‘i"""“’”‘“"‘-‘%%
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ve ingaat grup temsilcisi

Ingaat _mithendisligi
td. $ti’nikuran Ozerli yabanc

Ozerli halen Ekol

itesi mimarhk bslimii mezunudur,
kdyiinde santiye seflizi yaptiktan
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Ay Soyadi Gorevi | Meslejii Sen 5 Yilda | Sermaye

Ortakbkta Payi/Temsil  Ettigi
Ustlendigi Gorevier | Tiizel Kisilik
(TL) (%)
(cetin Donmez | Denetci | Serbest Denetgi
muhasebeci
mali
B milsavir

Denetim Kurula;

Cetin Df}NMEZ; Marmara Universitesi Kamu Yonetimi bslimii mezunudur. 1995
yilmdan beri bafimsiz olarak muhasche ve mali musavirlik meslegine devam
etmektedir.

Yonetimde S6z Sahibi Olan Personel;

Adh Gorevi | Meslegi Adresi Son 5 Yilda|Son Durem
Soyad: Ortakhikta Itibariyle
Ustlendigi | Ortakilk Dignda
Girevier Aldig Gérevier

Girkan |Genel |Ekonomist |Kistkh Mah. | Genel Midiir | Yoktur,
Mangir | Miidiir Hammseti  sok.
No:38 Kat:3
Ofis:6  Uskiidar/
Istanbul

Giirkan MANGIR; Uludag Universitesi LIB.E. Maliye Bélimii mezunudur.
1995°ten itibaren gesitli sirketlerde Mali Isler Uzman Yrd., Finansman ve Fon

Yonetimi  Yetkilisi, ayrimenkul Proje Geligtirme Muadiiri, Pazarlama ve Satig

Midiirli olarak gorevyaprugtir. 2009 Nisan ayindan itibaren Idealist GYO Genel
Mudiirlik gdrevini stigdtirmektedir.

2 8 Mans 2010




6.12 Ortaklik son 5 yil icerisinde Kurulmus ise ortakligm korucularma iligkin bilgi:

AdiSoyads | Girevi |Meslegi [Son 5 Yilda Ortakhk |Sermaye Payy
Ortaklikta disinda
Ustlendigi | yiiriittiikie
Girevier ri 6nemli
faaliyetler
(TL) (%)
Ibrahim Ekgi [Yoneti | Miteah | Yonotim Miiteahit  |2.000.0 |20%
m hit Kuruly 00
Kurulu Uyeligi
Bagkan
Imdat Eksi | Yoneti | Miteah | Yonetin Miiteahit  {2.000.0 {20%
m hit Kurulu 00
Kurulu Uyeligi
Bagkan
Vekili
Siileyman Yonett | Mitteah | Yonetim Miiteahit 2.000.0 [20%
Eksi m hit Kurulu 00
Kurulu Uyeligi
Oye
Yitksel Eksi  |Ortak | Miiteah Miiteahit  12.000.0 | 20%
- hit 00
Ismail Hakki[Ortak | Miteah - Miiteahit  |1.798.0 19,98
Eksi hit 00 %
Kenan Kiper|Yoneti |Togaat | Bagimsiz Insaat 1.000  [0,01%
Ozerli m mithend |yénetim miihendisi
Kurulu |isi Kurulu Uyesi
Bagimsi
z Uye
Ali  Ozkan|Yoneti |Mimar Bagimsiz Mimar 1.000  10,01%
Toptag 1m yinetim
[Kurulu Kurulu Uyesi
agumsi
Uye
\
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6.13

6.14

6.16

6.17

Ortakhigim halen ydnetim kurulu tyesi olan kurucularina iliskin olarak 6.11 nolu
béliimde uzmanhk ve deneyimleri hakkinda ayrintil; bilgi verilmistir.

Diger kuruculara iliskin bilgiler ise agagida yer almaktadir.

Yiiksel EKSI; Mehmet Beyazit Lisesi mezunudur. Grup sirketlerinde yénetim kuruly
Gyeligi ve sirket midiirligii gorevlerini stirdlirmektedir.

Esmail Hakki EKSI; 1999°da Sakarya Universitesi [ngaat Miihendisligi Boliimii’nden
mezun olmugtur. Halen Sakarya Universitesi Calisma Ekonomisi Bslimii'nde yiiksck
lisans yapmaktadir. Grup sirketlerinde yonetim kuruly yelif ve sirket miidiirliipi
gorevlerini stirdiirmektedir.

Ortakligin meveut denetim kuruly yeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
arasinda akrabalik iliskisi bulunmamaktadar

Ibrahim Eksi, imdat Lksi, Stileyman Eksi, Yiiksel Eksi ve lsmail Hakkr Eksi
kardestirler.

Ortaklifin meveut yonetim, denetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan
personel ile ortaklik son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularmn birbiriyle
akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Sirket ortaklars olan ibrahim Eksi, Imdat Eksi, Stileyman Eksi, Yiikse] Eksi ve
Ismail Hakk: Fksi kardestirler,

Son 3 yilda, ortakhgin meveut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
stz sahibi olan personcl hakkinda yiiz kizartier suglardan dolays almmis cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiligiinin ve ortakhik igleri ile ilgili olarak taraf
olupan dava kopuse hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadig) hakkinda bilgi: Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhgm meveut yonetim ve denetim kurulu tiyeleri ile yonetimde
soz sahibi olan personelin, yénetim ve denctim kurnlu iiyesi veya yinetimde sz
sahibi oldugu girketlerin iffas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrimtili
bilgi: Yoktur,

Son 5 yilda, ortakbEn meveut yinetim ve denetim kurulu liyeleri ile yonetimde
soz sahibi olan personele iliskin yarg makamlarinea, kamu idarelerince veya
meslek  kuruluslarmmca kamuya duyurnlmus davalar/sug  duyurular  ve
Yaptirimlar hakkmda bilgi: Yoktur,

Son 5 yiid
sdz sahibi

> ertakhifin meveut yénetim ve denetim kurulu diycleri ile yvonetimde
lan personclin yinetim ve denetim orga'_rg@_ggaki iiyeliklerine veya

ortakliktakilydnetim gorevierine, mahkemeler yeis kamiotoriteleri tarafindan

W

{

&

) L
'\\

ilmedigine dair ayrmiih bilgi: Ygﬁt’fyg‘
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6.18

6.19

- Younetim ve denetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ortakhk
son 5 yil igerisinde kurnimus ise kuruculann ortakba kars gorevieri ile sahsi
cikarlar arasmdaki gkar catismalarina iliskin bilgi: Yoktur.

- Bu kisilerin yénetim veya denetim kurullarmda veya iist ybnetimde gorev
almalar icin, ana hissedarlar, migteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle
yapilan anlagmalar hakknda bilgi: Yoktur.

- Bu kigilere belirli bir siire ortakhfm sermaye piyasasi araglarum satigi
konusunda getirilmis smirlamalar hakkinda ayrintils bilgi: Yoktur.

Ortakhigin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ady,
soyadi ve bu komitelerin gorev tanimlar::

Adi Soyads | Gorevi Meslept Son 5  Yiida!Sermaye PayyTemsii
Oriakhkia Ectigi Tiizel Kisilik
Ustlendigi
Gorevier
) (L) (%)
AliOzkan | Denetim Mimar Bagimsiz 1.000 %0,01
TOPTAS Komites vonetim  Kurulu
Bagkani Uyeligi -
imdat EKSI | Denetim Miiteahhit Yénetim Kurulu |2.000.000 | %20
Komitesi Uyesi _ Uyeligi
Stileyman DenetimKomites | Miiteahhit Yonetim  Kurula | 2.000.000 [ %20
EKSI i Uyesi Uyeligi

Finansal ve operasyonel faaliyetierin saglikh bir sekilde gozetilmelerini teminen
denctimden sorumlu komite kurulmustur. Komitenin ¢aligma esaslarina iliskin &zet
hitkiimler agagida yer almaktadr:

®  Depetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak periyodik mali tablolarm ve
dipnotlarmin, meveut mevzuat ve uluslararas: muhasebe  standartlarina
uygunlugonu denetler.

= Her tirlil i¢ ve bafimsiz denetimin, yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmast igin
gerekli tedbirleri alir.

= Sirketin muhasebe sisteminin, {inansal bilgilerin kamuya agikianmasuun, bagumsiz
denetiminin ve sirketin ig kontrol sisteminin isleyiginin ve etkinlifiinin gfizetimini
yapar, Bagimsiz denclim  kurulusunun  segimi, denetim  sbzlegmelerinin
hazirlanarak bagimsiz denetim  slirecinin  baglatilmast ve bagimsiz  denetim
kurulusunun her agamadaki gahismalan bu komitenin gdzetiminde gergeklestirilir.

= Sirket muhasebesi, i¢ kontrol sistemi ve bafumsiz denetimiyle ilgili olarak
ortakliga ubasan sikayetlerin  incelenmesi, sonuca baflanmasi ile sirket

caligaplarmii  bu  konulardaki  bildigmlgrinin  gizlilik  ilkesi ¢ergevesinde
incelenmesi -\neﬁmden sorumiu kosfipe »E«’d‘ﬁi;}lﬁhg yering gaiilly
v.{f? A LS ‘}';:‘-,: N
4 f‘/ &3y ,v‘**».: o A
\\ e Nied o 78 Mes 08
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6.20 Seri:IV, No:dl sayii “Sermaye Piyasasi Kapupw’na Tabi Olan Anonim
Ortaklldarin Uyacaklan Esaslar Haklonda Tebligi” uyarmea kurulmas: zorunlu

olan ortakh@mn pay sahipleri ile iliskiler birimi yéneticisi haklkanda bilgi:

Pay sahipleri ile iligkiler birimi yoneticisi hakkinda bilgiler agagidaki tabloda yer

almaktadir;
Adi Soyadi Gorevi/Unvam Ogrenim Durumu Meslegi
Fahrettin BALLI Mali Isler Midiirit Lisans Muhasebeci
Pay sahipleri ile iligkiler birimi irtibat bilgiler1 agagidadir;
Adi — Soyadi Adres Telefon E-Posta

Fahrettin BALLI Kisikls Mah.
Hammseti sok. No:38
Kat:3 Ofis:6

Uskidar/Istanbul

0216 443 82 90 | fahrettinbali@

idealistevo.com

* Zeynep MEMIS

Inénii Cad. Kanarya

0216 547 13 00

Zevnep.memisi@)

sok. No:25 Kat:4 bizimmenkul.
Yenisahra/Atasehir- com.ir
Istanbul

-

o Aract Kurum ¢alisam olup, sadece halka arz siireci boyunca gorevlidir.
6.21 Seri:IV, No:41l sayihh “Sermaye Piyasasi Kanunw’na Tabi Olan Ancnim
Ortakhklarm Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinea ortakhgin sermaye
pivasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getivilmesinde ve
kurumsal yonetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan govevii personelin
ady, seyadi ve iletisim bilgileri ve sermaye pivasasi faaliyet lisanslarmm tiirii:

Seri:IV No:41 sayil: “Sermaye Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Anonim Ortakliklarin
Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligin 8. maddesi 1. fikrast uyarinca halka arzi takiben
3 ay igerisinde ilgili yitktimliilitk yerine getirilecck ve stz konusu atama yapilacaktir.

622 Son hesap donemi itibariyle ertakhgin yonetim ve denetim kurulu iyeleri ile
yonetimde s6z sahibi personeline;

- Ortaklik ve bagh ortakhiklarma verdiideri ber tiirlii hizmet icin ddenen ve
saglanan sarta bagh veya ertelenmis ddemeler de dahil olmak fizere her tiirlii

itcret ve faydalarm tutar ve tiiri:

Yonetim kurulu baskan ve lyelerinin ve deneigilerin iicretleri genel kurulca tespit
olunur.

En son yapilan genel kurul toplantisnda yonetim kurulu bagkan ve diyelerine,
denetgilere ficret 6§enmemesi karara baglanmistir. _

2009 yilinda sirket\kadrosu sadece genel miidiirde ?n%'ﬁ'&giup kendisine saglanan
licret veybenzeri me?faatiarin briit toplanu 60.26§ K;dir.
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7. GRUP HAK BiL(xLJ\{
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- Emeklilik ayhg, kidem tazminali veya benzeri faydalam Gdeyebilmek icin
ortaklik veyva bagh ortakhilarinim édedigi veya tahakkuk ettirdikieri toplam
tutarlar: Yoktur.

Son hesap donemi itibariyle ortaklik ve bagh ortakhiklar tarafindan, yinetim ve
denefim kurulu ilyelerine ve ybnetiel personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak 6demeler/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda bilgi:

Yonetim ve denetim kurulu livelerinin ortaklik ile iliskilerinin sona ermesi durumunda
kendilerine saglanacak herbhangi bir fayda yapilacak bir 8denek olmayacakiir.

Yonetici personelin i3 akdinin Sirket tarafindan fesih edibmnesi durumunda s
Kanunu’nun ilgili maddeleri geregi Kidem ve Ihbar tazminati ddemesi yapilacaktir.

Ortakhifm kurumsal yonetim ilkelerine uygun hareket edip etmedifine dair
agiklama, kurumsal yonetim ilkeleri karsismdaki durumu ve kurumsal vénetim
ilkkelerine uyulmuyorsa bunun nedenine iliskin gerekeeli agiklama:

Sirket kurumsal yonetim ilkelerine uyum ¢aligmalar gergevesinde halka arz siirecinde
bilgilendirme politikas:, kar dagiim politikast belirleyerek sirket son genel kurulunda
ortaklarmn bilgisine sunmustur. Denetim komitesi olusturulmasmna iliskin Yénetim
kurulu karari alinmigtir. Meveut durumda Kurumsal Yonetim ilkeleri gerefi kuruimas:
gereken Kurumsal Yonetim komitesi kurulmast heniiz gergeklestirilmemistir. Sirket
anastzlesmesinde Yonetim kuruluna aday gosterme imtiyaz meveut olup, birikimli oy
ile ilgili dizenleme yapiimamigtir, Kurumsal Yénetim likelerine gore, uygulamalar
hissedarlarm hisselerini serbest bir sekilde devretmelerini engelieyccek  nitelikte
olmamalidir; ancak Kurul talebi dogrultusunda Sirket ortaklarindan [brahim BKSI,
Yitksel EKS$I, Siileyman EKSL, Imdat EKSI ve Ismail Hakki BEKSPnin “Teblig in 15.
maddesinin ikinci fikras: ile 16. maddesinin birinci fikrast wparinca halka arz satis
stiresinin  bitimini takip eden iki yil boyunca, biraraya gelmek suretivie lider
sermayedarin asgari sermaye oranina lekabiil eden paylarimizi ve yonetim hakimiyeti
saglayacak imtiyazli pavigrmmzi devretmeyecegimizi beyan ve taahhiit ederiz.”
seklinde 24.05.2010 tarihli beyantar: bulunmaktadir,

Sirket halka agilma somrasinda kamuyu aydinlatma ve seffafhk ¢alismalarinda
vaymladig: bilgilendirme politikast ve Kuorumsal Yonetim ilkelerinin gerekliligince
azami diizeyde hareket etmeye gayret gisterecektir. Halka agilma stireci sonrasimda
Kurumsal Yonetim ilkelerine uywmn ¢aligmalarimn devam etmesi hedeflenmektedir.
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Ortakhigin dahil oldufn grup hakkmda Ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulary, ortakhlkla olan iligkileri ve ortakhfin grup icindeki yeri:

Hektas Insaat Grubu bir holding biinyesinde faaliyet géstermemekle birlikte, sbz konusu
gurp bilnyesinde aym gergek kigilerin ortak oldugu ve izahnamenin 6.4 maddesinde
bilgileri veriien, Idealist GYO nun da dahil oldugu toplam 8 sirket bulunmaktadir. Bu
sitketler agagida yer verilmekiedir;

1) Hektas Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.

2) Tulumbarl Eksiogla Ltd. Sti.

3} Hakk: Fksi Gayrimenkul Lid. $ti.

4y Fktag Egitim Lidt $ti.

5} (oziim Ins. Emlak Yon. Org. Oto ve Temizlik Hizm Ltd. 4.
6) Ideal I¢ Mimarhik Ltd. Sti.

7y Hektag Enerii A.S.

8) Idealist GYO AS.

Hektas Ingaat Grubu'nun temelleri 1958 yilinda atilmuigtie. Grup ingaat-gayrimenkul,
epitim ve enerji sektorlerinde faaliyet gdstermekiedir. Hektas Ingaat Grubu, insaat
sektriiniin tiim kollarinda bitylimeyi hedeflemektedir. Buogiine kadar anilan Grup igme
suyu, kanalizasyon, baraj ingaatlari, tiniversite kampisleri, hilkiimet konaklan,
hastaneler, ylizme havuzlan, kitliphaneler, kiilltiir merkezleri, tinel kalip sistemiyle
yapilan konutlar, dogalgaz batlari, villalar, otel ve miizeler gibi projelerin ingaatiarnins
tamamlamugtir.

Grup sirketlerinden Hektag Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Tulumharh Eksioglu Lid,
Sti. kamu ve 6zel sektoriin ingaat taahhiit islerini, Hakk: Ekgi Gayrimenkul Lid. $ti. ise
taahhiit isleri iie birlikte konut projelerini de gergeklestirmekiedir.

Ektas Egitim Ltd. $ti. egitim sektorinde faaliyet gostermekte olup, Biiyik Camlica
Koleji bu girkete aittir.

Coziim Ins. Emlak Yon. Org. Oto ve Temizlik Hizm Ltd. $ti., gayrimenkul yonetim ve
temizlik faaliyetieri, oto kiralama hizmetlerini yiirtitmektedir.

fdeal Ie Mimarbik Ltd. $t. i¢ mimarlik hizmetleri sunmak {izere kurulmugtar.

Hektas Enerjii A.S. enerji sektdriinde yatinmlar yapmak lizere kurulmug geng bir
sirkettir.

Idealist GYO grubun en geng sirketi olup ortaklar diger grup sirketleri ile ayni
kisilerdir. Idealist GY O’ nun ortaklar arasmda tiizel kisilik yoktur,

idealist GYO Grup ortaklarimin, kurumsallagma, gayrimenkul (konut veya ticari)
sektoriinde rekabetei konuma gelme, sermaye piyasasmun sagladigs finansal kaynak
imkanlanindan falydalanma amaglan ile kurdugu bip=girkeitir. Ortaklar grubun 52 wilbik
bilgi ve tecrlibediyle bundan sonraki konuotg ;é ficarj, gaygimenkul proje geligtirme
faaliyetlerini, bu dlanda kurumsallagnus bir ﬁ%k@?ﬁ%gfi%dcﬁgncn idealist GYO ¢atis
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T2 Unvani, merkezi, istirak ve oy hakks oran ve tutarlary gibi bilgiler dahil olmak
iizere ortakhfm dogrudan ya da dolayh titm bagh ortakhiklarimm dékiimii: Yoktur.

7.3 Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak lizere ortakhim finansal yaturimiar:
hakiunda bilgi: Yoktur,

8. ILISKILI TARAF VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER

Idealist GYO nun iligkili taraflarla yaptigs islemlere ait bilgiler asagidadr:
1-} Kira S6zlesmest;

Idealist GYO’nun gahigma ofisi olarak kullandigs biiro, Sirket ortaklari ibrahim EKSI, imdat
EKSI, Sileyman EKSI, Yitksel EKSI ve Ismail EKSU'ye ait olup kira sozlesmesi en son
01.01.2010 tarihinde 1 yilhik olarak yenilenmistir. Kira bedeli 350,-T1 dr.

2-) Konut satin alma satig vaadi sézlesmesi;

jdealist GYO nun satin aldign 12 villa 4 daire Umraniye’de yer alan, grup sirketlerinden Hakki
Eksi Gayrimenkul Ltd. $ti. ile TOKI igtiraki Emlak Konut GYO A.S.pin gelir paylagmu
ortaklip1 ile gerceklestirdigi Idealist Kent projesindedir.

12 villadan 5-1 / 5-2 kodlu olanlar 10/01/2008 tarihli Satis Vaadi Sézlesmesi ile almmus ve
25/06/2008 tarihinde sirketin miilkiyctine gegmistir. 5-3 / 5-4/ 5-7/ 5-8 / 5-9 / 5-10/ 5-11/ 5-12/
5-13 / 5-14 kodlu olanlar 29/02/2008 tarihli Satig Vaadi Sézlesmesi ile alinms ve 25/06/2008
tarthinde Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

C3 Blok D:16 bagimsiz bolim nolu 4+1 daire, 10/01/2008 tarihli Satis Vaadi Sozlegmesi ile
alinmig ve 12/06/2008 tarihinde Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

B2 Bloktaki I3, D4 ve D5 bagimsiz boliim nolu 3+1 daireler 10/01/2008 tarihli Satis Vaadi
Sozlegmesi ile alinmig ve 25/06/2008 tarihinde Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

3-) Arag kiralama;

Idealist GYO arag ihtiyacim kargilamak tizere grup sirketlerinden Coziim Ins. Emlak Yon, Org.
Oto ve Temizlik Hizm. Ltd. $ti.’nden 1 adet Renault Clio Symbol Marka / Model arag
kiralamigtir. Kira bedeli ayltk 600,-TL olup kiralama siivesi 04/05/2010 — 04/05/2011 tarihleri
arastndadir. 7
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9, HALKA ARZA ILISKIN BILGILER

9.1

.

Yetkili organ kararlar:

Sirket yonetim kurulunun 30.04.2010 tarih ve 2010/10 sayih karan ile Sirket’in
10.000.000 TL olan ¢ikanlmg sermayesinin %257ine tekabiil eden 2.500.000 TL
tutarindaki nominal payimin (meveut ortaklardan [brahim EKSI, Iimdat EXSI, Stileyman
EXSI, Yitksel EKSI’nin her birinin sahip oldupu 1.800.000 nominal tutarli B grubu
paylarimn %27,78’ine tekabiil eden 500.000°er adet ve Ismail Hakki EKSI sahip
oldugu 1.798.000 nominal tutarli B grubu paylarin %27,81%ine tekabiil eden 500.000
adet pay) borsada satig yoluyla halka arz edilmesine karar verilmistir.

Diger taraftan, 30.04.2010 taribli yazih beyanlan ile Sirket ortaklanndan Ibrahim
EKSi, Imdat EKSI, Yiksel EKSI, Siilleyman EKSI sahip olduklar: 1.800.000°cr
nominal tutarh B grubu Sirket paylarnmdan %27,78 oranindaki 500.000%er adet nominal
degerli paylanini, Jsmail Hakka EKSi ise sabip oldugu 1.798.000 nominal tutarli B
grubu Sirket paylarindan %27,81 oranindaki 500.000 adet payin: halka arz edeceklerni
beyan cimislerdir.

Satis: yapilacak paylar ile ilgili bilgi:

Satis: Yapilacak

Oriagm . Nawma / Hamiline| Bir Payin Nominal Nominal Paylarin
Alesyadr]  RRb Oldubn Deieri (TL) Entorri 1l Loplam

? Sermayedeki Oram

(%)

[brahim B Hamiline ! 500,000 59
Eksi
imdat Eksi B Hamiline i 500,000 5%
Sileyman B Hamiline 1 ' 500.000 5%
Cksi
Yilkscl Eksiﬁ i Hamiline 1 500.000 %
[smail B Hamiline 1 500.000 5%
Hakk: Eksi
Toplam ) 2.500.000 25%

b \
7\
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9.3.

9.4

Paylarmu satacak olan ortaklar hakkinda bilgi:

Zan 3 Yilda
, Oy iz Mhilois . Sermaye Payl
Adi Seyad: {5 Adresi s tlendifi Ciruhu
Gorevier
(TL} (%)
700, g
Kastkln Mabh. A ok 2%
{brahim Eksi Hanmseti sok. | ¥ dnetn Kurnky
KE g Kaud ORss6 ] Uydigd B TR00,000 T8%
Uiskiidae/Istanbul
A 200.000 2%
Basikl Mah,
tmdat Bksi Hamimset sok. ¥ énetim Kurulu
WS Neis Rars Ofis6 | Oyeligi B 1 100,000 5%
Uskiidar/istanbut
A 200,000 2%
Hasiich Mak.
Gileyha S Hammseti sok.  §V dnetim Kool
CLL Nor38 Kat:3 Ofisie]  Uyelidi B 1,800 000 183
Ulskirelaa/istanbul
Kimkls Mah. A “00.000 2%
Hanmseli sok
Yiksel Ekgi R ; , Ontak
boids Kar:d Olisih [ TE@000 1R
Uskadar/Istanbul
Easkh Mah. A 200.000 1%
Hanmseti sok.
fsmail Hakks kgl § No3®% Kat3 Ofisi6 Omiak B 1798 000 19,98%
Uskidar/lstanbul

Halka arz edilecek paylarin tamami hamiline yazili B grubu paylar olup, Uglinct
kisilere devri Tirk Ticaret Kanunu hitkiimleri gergevesinde higbir kosula bagh
olmaksizin tamamen serbesttir. [zahnamenin 6.4. bolimiinde son bes yilda ortaklarin
Hektas Grubu girketlerindeki pay miktarlar ve aldiklan goreve iligkin aynntil bilgi
verilmigtir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermay¢ artirimynm kaynaklari haklanda bilgi:
Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan a trilarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dafitilacak
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¢) Bedelsiz olarak verileeek paylarm dagitin esaslars: Yolktur.
Satig1 yapilacak paylarn yatirmmeara sagladify haklar:

Kardan pay aima hakki (SPKn md.15)
Temettii hesap dénemi sonu itibariyle mevcut paylarin timiine, bunlann ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir,

Tasfiyeden pay alma hakks (TTK md. 455)

Her pay sahibi, kanun ve esas mukavele hitkiimlerine gore pay sahiplerine dagitilmaya
tahsis olunan safi kazanca, pay! nispetinde istirak hakkma haizdir. Sirketin infisahi
halinde her pay sahibi infisah eden sirket mallarimn kullanilmas: hakkinda csas
mukavelede baskaca bir hiikiim olmadigi takdirde, tastiye neticesine payr nispetinde
istirak hakkam haizdir. Esas mukavelede hisse senetlerinin bazi nevilerine taninan
imtiyaz haklariyle kuruculara ve sair kimselere tamnan hususi menfaatlar mahfuzdur.

Bedelsiz pay cdinme hakki (SPKn md. 15)
Halka agik anonim ortakbiklarin scrmaye artiimlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki mevecut paylara dafitilir,

Yeni pay alma hakki (TTK md. 394, kayith sermaye sistemindeki ortakhikiar igin
SPKn md. 12)

(SPKn md. 12) Kayith sermayeli ortakliklarin baslangic scrmayesinin  Kurulea
belirlenecek miktardan az olmamas: ve unvaniarimn kullamldig belgelerde gikarinug
sermaye miktannm gosterilmesi zorunludur. Yeni pay alma hakkmu kisitlama yetkisi,
pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Yonetim karulunun; imtiyazh veya itibari degerinin tizerinde hisse senedi ¢ikarilmasi,
pay sahiplerinin yeni pay almak haklarimin simirlandiriimas konularnda veya imtiyazh
hisse senedi sahiplerinin haklarmi kisitlayier nitelikic karar alabilmesi igin; esas
sozlesme ile yetkili kilinmasi sartiir. Yonetim kurulunun bu maddedeki esaslar
cercevesinde aldifiy kararlar aleyhine, Tiirk Ticaret Kanununun 381 inci maddesinin
birinei fikrasinda sayilan hatlerde yonetim kurulu Gyeleri, denetgiler veya haklar: iblal
edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz gin iginde anonim ortaklik
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler. Bu halde,
Tiirk Ticaret Kanununun genel kurul kararlannin iptaline iliskin 382, 383 ve 384 incti
maddeleri hitkiimleri uygulanir. Sirket, davanin ag¢tidigins dgrendigi tarihi izleven g
isglinii sonuna kadar durumu Kurula bildirmekle yiikiimliidiir. Bu madde uyarinca esas
sozlegme ile tamnan yetki gergevesinde ydnetim kurulunca alinan kararlar, Kurul’un
belirleyecegi usuller dairesinde ilan edilir. Aponim ortakliklar, Kurul’dan izin almak
suretiyle kayith sermaye sisterunden gﬂgghi}eeeklg'ri gibi bu sisteme ahnmada aranan

nitelikleyy yitirmeleri ﬁ\iinde, Kusul tamfjﬁgzm g}gté?ﬁdgn gikartihiriar.
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(TTK md. 394) Umumi heyetin esas sermayenin artirtlmasmna miitaallik kararinda
aksine sart olmadik¢a pay sahiplerinden her biri yeni hisse senetlerinden sirket
sermayesindeki payi ile mitenasip miktanm alabilir. idare meclisi pay sahiplerine
verilecek senetlerin ihrag¢ bedellerini garzetelerle ildn eder. Bu hususta yapilacak
ilanlarda pay sahiplerinin yeni pay alma haklarim kullanabilmeleri igin tAyin olunacak
miiddet, 15 giinden asag: olamaz.

Genel kurula katilma hakia (TTKn md. 360}

Pay sahipleri; organlarin tiyini, hesaplann tasdik ve kazancin dagitilmast gibi girket
iglerine miitaallik haklarimi umumi heyet toplantilarinda kullamirlar, Rey hakkim haiz

" olan pay sahibi, umumi heyet toplantilarmda bu haklam bizzat kullanabilecegi gibi pay

sahibi olan veya esas mukavelede hildfina hitkiim bulunmadik¢a, pay sahibi olmayan
figlincti bir salus vasutasiyle de kullanabilir,

Genel kurulda miizakerelere katiima hakia (I'T'Kn md. 375, md. 369)

(TTK md. 375) Idare meclisi, pay sahiplerinin toplantiva ve miizakerelere istirak
etmek ve rey haklarm kullanmak saldhiyetleri bulunup bulunmadifinun teshbiti i¢in
gereken tedbirleri alir. [dare meclisi, aym zamanda verilen kararlar ve yapilan
segimlerle pay sahiplerinin véky beyanlan gegiriimek lizere bir zabit tutulmasini saglar,
Umumi heyet toplantisina reislik edebilecek kimse, esas mukavelede tiyin edilmedigi
takdirde umumi heyetge seqilir.

(TTK md. 369) Umumi heyeti toplantiya davete dair olan ildn veya davet
mektuplannda glindemin posterilmesi zimdir.

Oy hakk (ITK md.373, 374)

(T'TK md. 373) Her hisse senedi en az bir rey hakk: verir, Bu esasa aykiri olmamak
sartiyle hisse senetlerinin maliklerine verecegi rey hakkimn sayis1 esas mukavele ile
tdyin olunur. Bir hisse senedinin birden ¢ok maliki bulundugu takdirde bunlarancak bir
temsilci marifetiyle rey haklanni kullanabilirler.,

{TTK md. 374) Pay sahiplerinden higbiri, kendisi veya kan ve kocasi yahut usul ve
furuu ile sirket arasmdaki gahsi bir e veya divaya dair olan miizakerelerde, rey
hakkini kollanamaz. Jirket iglerinin goriilmesine her hangi bir suretle istirak etmis
olanlar, idare meclisi zalgrimn ibrasma ait kararlarda rey hakkim haiz degildirler. Bu
vasagin murakiplara stim p yoktur. " Wm%

1,
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Bilgi alma hakk: (SPKn md. 16, TTK md. 362)

(SPKn md. 16) Halka agik anonim ortakliklarin sermaye ve ybnetiminde kontroli
saplamak amaciyla pay sahiplerine ¢agrida bulunarak, hissc senedi toplama girigiminde
bulunulmasinda veya genel kurullarda oy hakiam kullanmak i¢in vekalet istenmesinde
veya ortakhifin pay dagilinmmn Snemli slgiide degigmesi sonucunu veren, hisse senedi
el depigtirmelerinde, sermaye artinmlarinda, birlesme ve devirlerde, menkul
kiymetlerin deferini ctkileyebilecek snemli olay ve gelismelerde Kurul, kiigik pay
sahiplerinin korunmas: ve kamunun aydmiatilmasin saglamak amaciyla diizenlemeler
yapar. Hisse senetleri borsalar ve tegkilatlanrmg diger piyasalarda islem gdren anonim
ortakliklarin yonetim kurulu {iyeleri, genel miidir ve yardimeilari ile sermayenin % 10
veya daha fazlasma sahip ortaklan, malik olduklart anonim ortakliklara ait hissc
senetlerivle tlgili olarak, Kurulun kamuyu aydmlatma agisindan gerekli gordGgl
bilgileri, belirlenceek gekil ve esaslar dahilinde Kurula wve ilgili borsalara ve
teskilatlanmug diger piyasalara bildirmekle yikimliidirler.

(TTK md. 362) Kar ve zarar hesabi, bilango, yillik rapor ve sifi kazancin nasi
daptilacagn hususundaki teklifler, murakiplar tarafindan verilecek raporla birlikte
umumi heyetin adi toplantisindan en az on bes giin dnce girketin merkez ve subelerinde
pay sahiplerinin emrine dmade bulundurolur. Bunlardan kir ve zarar hesaby, bildngo ve
yillik rapor, toplantidan itibaren bir yil miiddetle pay sahiplerinin emrine dmade kahr.
Her pay sahibi masraft sirkete ait olmak fizere kér ve zarar hesabiyle bilangonun bir
suretini isieyebilir. Hamile yazih hisse senctleri ihracedilmis ise yukarda adi gegen
vesikalanin pay sahiplerine agik bulunduruldugu keyfiyeti 37 inci maddede anilan
gazeteden baska esas mukavele ile muayyen sekilde dahi ilén olunur. Pay defterine
kaydedilen nama yazth hisse senedi sahiplerine aynca tebligat yapilir.

inceleme ve denetieme hakky (TTK md. 363)

Pay sahipleri, siipheli gordiikleri noktalara murakiplarin dikkat nazarlanm ¢ekmeye ve
lizamlu izahatt istemiye saldhiyetlidirler. Sirketin ticari defierleriyle muhaberatinin
tetkiki yalmz umumi heyetin aqk bir miisaadesi veya idarc meclisinin karariyle
miimkiindiir. incelenmesine miisaade edilen defier ve vesikalardan Ogrenilecek sular
hari¢ olmak tizere, higbir ortak girketin ig surlarim 6grenmeye salahivett degildir. Her
ortak, her ne suretle olursa olsun drenmis oldugu, sirkete ait iy sirlanm, sonradan
ortaklik hakkini zayi etmis olsa dahi, daima gizli tutmaya mecburdur. Bu mecburiyeti
yerine getirmiyen ortak, meydana gelecek zararlardan sirkete karst mesul oldugu gibi
sirketin gikdyeti tizerine, her bangi bir zarar umulimasa dahi, bir yila kadar hapis veya
bes yiiz liradan on bin liraya kadar agir para cezasiyle veya her ikisiyle birlikte
cezalandimiiir. Pay salfiplerinin malimat alma_hakk: esas mukavele ile veya sirket
organlarngdan birinin Karariyle bertaraf veypsta didcg?ﬁémgz.
1 ‘ ;
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Iptal davasi agma hakla (TTK md. 381-384, kayith sermaye sistemindeki
ortakhldar icin SPKn md. 12}

(SPKxn md. 12) Yonetim kurulunun bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde aldig) kararlar
aleyhine, Turk Ticaret Kanununun 381 inci maddesinin birinci fikrasinda savilan
hallerde yonetim kurulu iiyeleri, denetgiler veya haklar ihlal edilen pay sahipleri,
kararm ilanindan itibaren otuz giin i¢inde anonim ortaklik merkezinin bulundugu yer
ticaret mahkemesinde iptal davas) agabilirier. Bu halde, Tiirk Ticaret Kanununun genel
kurul kararlarinin iptaline iligkin 382, 383 ve 384 tincii maddeleri hitkiimleri uygulanir,
Sirket, davamn agidifini Ggrendifii tarihi izleyen {i¢ isgiint sonuna kadar durumu
Kurula bildirmekle yikiimliidiir.

(TTK md. 381) Asagida yazihi kimseler, kanun veya csas mukavele hiikiimlerine ve
bilhassa Afaki iyi niyet esaslarna aykiri olan umumi heyet kararlart aleyhine,
tarihlerinden itibaren Gi¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yerdeki mahkemeye
miiracaatla iptal davasi agabilirler:

1. Toplantida hazir bulunup da karara muhalif kalarak keyfiyeti zapta gegirten veya
reyini kullanmasina haksiz olarak miisaade edilmiyen yahut toplantiya davetin usuli
dairesinde yapilmadigim veyahut glindemin geregi gibi ilan veya teblig edilmedigini
yahut umumi heyet toplantisina igtirake saldhiyetli olmiyan kimselerin karara istirak
etmis bulunduklaring iddia eden pay sahipleri;

2. Idare meclisi;

3. Kararlann infazi idare meclisi &zalariyle murakiplarmn sabsi mesuliyetierini mucip
oldugu takdirde bunlann her biri.

rd / :(r
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Iptal dévasinmm acgilmas: keyfiyetiyle durugmanm yapiacagi giin, idare heyeti
farafindan usulen ilan olunur, Birinci fikrada vazih tig ayhk hak digtiren miiddetin sona
ermesinden dnce durugmaya baglanamaz. Birden fazla iptal ddvast agildify takdirde,
dévalar birlegtirilerek goriiliir. Mahkeme girketin talebi {izerine sirketin muhtemel
zararina karst davacilarin teminat gdstermesine karar verebilir. Teminatin mahiyet ve
miktaring tAyin mahkemeye aittis.

(TTK md. 382) - Yukarki madde hitkmiine dayanarak umumi heyet karart dieymnc
iptal davast agildifz takdirde mahkeme idare meclisi Azalariyle murakiplarn reyini
aldiktan sonra, aleyhine iptal ddvas: agilan kararm icrasimin geri birakilmasina karar
verebilir,

(TTK md. 383) - Kararin iptaline dair il4m, katilestikten sonra biitiin pay sahipler
hakkinda hitkiim ifade eder. Idare meclisi bu ilAmn bir suretini derhal ticaret siciline
kaydettirmeye mecburdur.

(T'TK md. 384) - Umumi heyetin karan aleyhine suiniyetle iptal dévasi agiidig
takdirde ddvacilar bu yiizden sirketin ugradign zararlardan mitteselsilen mesuldiirler.

Azmbk haklar (TTK md. 341, 348, 356, 359, 366, 367 ve 376 ile SPKn md. 11}

(ITTK md. 341) - Umumi heyet; idare meclisi 4zalari aleyhine dédva agilmasma karar
verirse yahut diva agilimamasina karar verilip de esas sermayenin en az onda birini
temsil eden pay sahipleri ddva agilmasi reyinde bulunursa, sirket, bu karar veya talep
tarithinden itibaren bir ay iginde diva agmaya mecburdur. Bu middetin gegirilmesiyle
dava hakk: diismez. Murakiplarin ve alacaklilarm vekilinin mesuliyeti hakkindaki
hitkimler mahfuzdur. Sirket namma diva agmak, murakiplara aittir. Ancak azhigin
reyiyle diva agilmas: halinde, azhk, murakiplar disinda bir vekil tayin edebilir. Dava
acilmasi reyinde bulunan pay sahipleri hisse senetlerini sirketin zarar ve ziyanina karst
teminat olarak davamn sonuna kadar merhun kalmak tizere muteber bir bankaya
yatrmaya mecburdurlar. Davanin reddi halinde pay sahipleri yalmiz sirkete karg
tazminat ile mitkelleftirler.

(YTK md. 348) - Umuuni heyet bazi muayyen hususlarm tetkik ve tefiigi icin Hzumu
halinde husust murakip scg:ebiiirkr Umumi heyetin toplanti vaktinden itibaren en az
alt: ay dnceden beri esas sermayenin en az onda birine muadil paylara sahip olduklan
sabit olan pay sahipieri; son iki yil iginde girketin kurulusuna veya idare muamelelerine
miitaalik bir suiistimalin vukubuldugunu veyva kanun yahut esas mukavele hitklimlerine
dneml bir suretie aykir hareket edildigini iddia ettikleri takdirde, bunlam veya
bilangomm gercekligini tahkik i¢in hususi nmurakiplar tdyinini omumi heyetten
isteyebilirler.

(I'TK md. 356) - Her pay sahibi, sirketin idare meclist 4zas1 veya miidiirleri aleyhinde
murakiplara miracaat gdebilir. Murakiplar bu miiracaatlar: tahkika mecburdurlar.
Tahkikat neticesinde giklyet edilen }m&h’sm\qyger@;ekligi sabit olursa keyfiyet
murakiplarin, yillik rapokuna }73?1111 Vi er esas sermayenin onda birine
muadil pe;yf/ a sahip oldukiary surcﬁe o % miiracaat hakkindaki fikir ve
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miitalaalarint raporlarmda bildirmeye ve lizum gorditkleri halde umumi heyeti derhal
fevkalade toplantrya davet etmeye mechurdurlar.

(TTK md. 359) - Murakiplar, kanun veya esas mukavele ile kendilerine yiikletilen
vazifelerini hi¢ veya geregi gibi yapmamalarmdan dogan zararlardan dolay: kusursuz
olduklarim ispat etmedik¢e miiteselsilen mesuldiirler. Bu mesulivet hakkinda 309 ve
341 inci maddeler hitkiimleri tatbik olunur. '

(TTK md. 366) - Sirket sermayesinin en az onda biri deferinde paylara sahip olan
kimselerin gerektirici sebepleri bildiren yazili talepleri iizerine idare meclisinin, umumi
heyeti fevkaldde toplantiya davet etmesi veya umumi heyetin zaten toplanmas:
mukarrer ise miizakeresini istedikleri maddeleri giindeme koymas: mecburidir. Bu
talep hakkini haiz kimselerin sahip olmalari gercken paylarin miktars esas mukavele ile
daha az bir miktara indirilebilir.

(TTK md. 367) - Pay sahiplerini TTK md 366 yazih talepleri idare meclisi ve 355 inci
madde gerefince murakiplar tarafindan nazara almmadig takdirde sirket merkezinin
bulundufu yerdeki mahkeme adi gegen pay sahiplerinin talebi fizerine umumi heyeti
toplantiya davete veya istedikleri hususu giindeme koymaya kendilerini salihiyetli
kilabilir. Toplantiya davete veya giindeme eklenen hususlara miitaailik iléna,
mahkemenin izni yazilmak lazundir, Mabkemeye miiracaat halindedahi 356 nc
maddenin son fikrasi tatbik olunur.

(TTK md. 376) - Umumi heyetin toplanti dninda hazir bulunan pay sahibi veva
temsilcilerinin, ad ve soyadlariyle ikametgahlarm ve pay miktarim gdsteren ve reis
tarafindan imza edilen bir cetvel tanzim olunarak ilk reylerin toplanmasindan 6nee
hazir olanlarin gérebilecekleri bir yere asihir.

(SPKu md. 11)- TTK nin 341, 348, 356, 359, 366, 367 ve 377 nci maddelerinde esas
sermayenin en az onda birini temsil eden pay sahiplerine tanman haklar, halka agik
anonim ortakhklarda, ddenmig sermayenin en az yirmide birini temsil eden pay
sahipleri tarafindan kullan .

Kardan Pay Alma Hakkuma fliskin Bilgi:

#) Hak kazanilan tarih: Ihrag edilen paylar; kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel
kurulea karar verilmis olmasi halinde ilk kez 2010 yilimn karmdan temettii hakk: elde
eder.

b) Zamanasmi: Ortaklar ve kara kanlan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen
kar pay1 bedelleri ile ortaklar farafindan tahsil edilmeyen temettll avans: bedelleri
dagitim tarihinden itibaren Yes yilda zaman asimina ugrar. Zaman agimina ugrayan
lemeftii ve temettll avansi bddelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miirury Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat v %l\-l.issc SenedixBedéliéniy Hazineye intikali Hakkinda
Kanun hitkiimleriruygulanir. i \ 3
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-¢) Haklan kullanmuna iliskin smirlamalar ve bu hakkm yurt diginda yerlesik pay

sahipleri tarafindan kullanim prosediirii: Yoktur.

d) Kar pay: orami veya besaplanma yontemi, 6demelerin dinemleri ve kitmitlatif
mahiyette olup olmadigi:

Kar pay1 hesaplanirken Kurul’un Seri: 1V, No:27 sayih “Sermaye Piyasas: Kanununa
Tabi Olan Halka Agik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi Dagitiminda
Uyacaklari Esaslar Hakkinda Teblig”ine ve Sermaye Piyvasas1 Kurulw'nun kar

dagitimma iliskin 6zel ve ge?el_ nitelikli kararlarina uyulacakiur,
i o |
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9.7

9.8

2) Bu artirimda ihrag edilecek paylara iliskin zoruniu cagry, satin alma ve/veya
satma haklarma iliskin kurallar hakkmda bilgi:

Istefie bagh olarak yapilan kismii ¢agni, blok veya miinferit alumlar va da diger herhangi
bir yontemle, tek bagina veya birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber, dogrudan veya
dolayli olarak bir ortakligin ybuetim kontrolinG saglayan paylarini iktisap edenler,
diger ortaklara ait paylart da satmn almak iizere ¢agrida bulunmak zorunda olup, halka
agik anonim ortakliklarm pay sahiplerine yapilacak cagriya iliskin esaslar Kurul'un
Seri:IV, No:44 sayilt Cagri Yoluyla Ortaklik Paylaninin Toplanmasma fliskin Esaslar
Tebligi’nde diizenlenmistir.

b} Son yil hesap donemi ve cari hesap yih iginde yapilan ¢agn yoluyla ortaklsgm
paylarm toplama teklifleri, bu tekliflerle ilgili fiyat veya degistirme sartlari ve by
tekliflerin sonucn hakdanda bilgi: Yokuur,

Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Halka arz ortak satist yoluyla gerceklestirilmektedir,

a) Yeni pay alma haklarium ksitlanip kisitlanmadi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine ilisgkin bilgi: Yoktur.

b} Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayn tutar ve sayist: Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullaniimasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
alinip ahnmadige: Yoktur,

d) Yeni pay alma haklarmn kullanum siivesi: Yokiur.,

¢) Ortaklarn ddenmig/gikarimig sermayede meveut paylarma gire yeni pay alma
orani: Yoktur.

f) Pay bedellerinin 8denme yeri ve sekline iliskin bilgi: Yoktur,
g) Bagvuru sekli ve paylarm dafitun zamau ve yeri: Yoktur.

h} Yeni pay alma sirkiilerinin ilan edilecegi yerler: Yokiur.

Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kigilerin adi, is adresieri ve
bir payin satin alma fiyate: Yoktur,

(00 TL olup, bu miktar meveut
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Hallia arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arz siiresi 4 (dort) ig giinii olarak belirlenmis olup, bu stirenin baslangi¢ ve bitis
tarihleri ilan edilecek sirkillerde yer alacaktir. Ortaklifin paylan SPK tarafindan
Y /572010 tarih vn&?%%ﬁtyi e kayda alinmustir,

Halka arz i¢in 7-8-9-10 Haziran 2010 taribleri hedeflenmektedir.

I TL nominal deferli bir paymm satiy fiyatr ile siz konusu fivatin tespitinde
kullanifan yoantemier:

1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat 0,94 TL dir.

Sozkonusu fiyat agilis fiyati olup haika arz edilecek paylar satisin ilk giinig halka arz
fiyatimin, izleyen giinlerde ise bir Snceki islem tarihindeki agirlikli ortalama fiyatinin
%10 altinda ve Ustiinde smurlar iginde kalmak fizere borsa birincil piyasada en az 250
yatirimcetya ulagana kadar 4 is glind boyunca satiga sunulacaktir. Belirtilen fiyat bandinin
alt srmurt higbir gekilde belirlenen halka arz fiyat olan 0,94 T1. den az olamayacaktir.

idealist GYOQ’nun pay satis fiyatinm tespitine yonelik degerleme BMI tarafindan
yaptlmig olup, degerleme yapiliken iki yéntemden vararandmuistir: “Net Aktif Deger
Ydntemi” ve “Carpan Analizi Yontemi”,

“Net Aktif Defer Yontemi”, sirketin elinde bulundurdugu varliklarin gergek degerleri
tizerinden  girketin piyasa degerinin hesaplanmasm saglayan bir yontemdir. Bu
yonterde girketin varhklarmmn gergek degeri ile yiikiimliiliklerinin gergek degeri
arasindaki olumlu fark sirketin piyasa degerini vermektedir.

“Carpan Analizi Yéntemi’nde “Piyasa Degeri/ Defter Degeri” ve “Piyasa Degeri/Net
Aktif Deger” ¢arpanlan esas alinmustir,

NAD = Toplam Portfoy Degeri + Hazir Degerler + Alacaklor + Diger Aktifler —
Borglar geklinde hesaplanmaktadir. Her iki yonteme gore afuliklandirilmig nihal deger
agagida yer almaktadir;

Yantem Deger Aginik  AGirhikh Degerl
Not Aktif Doger 10.269.374  50% 5.134.687
POIDD Yontemi 9.885.107  30% 2.955.532
PDINAD ) £.760.264  20Y 1,352,053
Oralama Doger 100%  8.452.27%

Yaplan deferleme calismalarinda sirketin piyasa degeri 6.760.264 TL ile 10.269.374
TL aralifinda tespit edilmis olup, Sirket’in ortalama piyasa degeri 9.452.272 TL olarak
bulunmustur, Bu deger hisse bagina 0,945 TL’lik bir fiyata karsiiik gelmektedir,

Satig fiyatimn tespiting {iliskin rapor txg"»img;lgmadan en gee 2 glin 6nce halka arz
sirkiileri ilejayns sekildé llan cdilecekfin « | 3
4
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9.13

9.14

9.16

92.17

9.18

Yinetim veya denetim kurulu iiyeleri ile dist diizey yoneticilerin veya iliskili
kigilerin (bunlarin esleri ile birinei derecede kan ve sthri hismmiar:) son il
igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip elduklar: halka arz konusu
paylar igin  Gdedikleri veya Odeyecelderi fiyat ile halka arz fivatinm
kargilastiridmase: Yoktur.

Satig yintemi ve bagvuru sekli:

Satiy. BMD tarafindan “Borsa’da  Satis” yontemiyle IMKB Birineil Piyasa’da
gerceklestirilecektir,

Haika arza konu paylarin “Borsada Satis Yontemi” ile halka arz edilmesi nedeniyle, pay
almak surctiyle orlak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, salig siiresi icinde IMKRB’de
islem yapmaya yetkili Borsa Uyesi araci kurumlardan  birine bagvurmalan
gerekmektedir. IMKB Birincil Piyasa'da seans saatleri 11:00-12:30'dur. IMKB'de islem
yapmaya yetkili araci kuruluglarin listesi IMKB’nin internet sitesinde ve IMKB ayhik
biiltenlerinde yer almaktadir.

Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarian haklanda bilgi:

Talep adetleri 1 lot ve katiar seklinde olup herhangi bir lot smulamas:
bulunmamakiadir,

Pay bedellerinin ddenme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Paylann devri ve bedellerinin tahsilati Merkezi Kayat Kurulusu nezdinde BMD adina
agilan 1996 numarah halka arz  hesabindan gergeklegtirilecek olup; gergekiesen
iglemlerin pay bedelleri (T+2) isgiinii sonunda Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde BMD
adina agilan 1996 numaral hesaba Takasbank A.$’den gelecek olup, pay bedelleri (T+2)
isglinii sonunda BMD adina acilan 1996 numarah hesaptan Tiirkiye Finans Katilim
Bankasi A.§.’de BMD adina agilan 99124722-14 numarah hesaba gecilecektir,

Bagvuru yerleri:

Meveut paylarin “Borsada Satis Yontemi” ile halka arz edilmesi nedeniyle, pay almak
surctiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, satis siiresi iginde IMKB’de islem
yapmaya yetkili Borsa Uyesi araci kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir.
IMKB Birineil Piyasa'da seans saatleri 11:00-12:30'dur. IMKB'de islem yapmaya veikili
araci kuruluglarm listesi IMKB nin internet sitesinde ve IMKB aylik biiltenlerinde yer
almaktadir.

Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacagy hakkmda bilgi:

Halka arz sonuglar, Seri:

Arzmi/;} Satig

I, No:66 sayili “Sgrmaye Piyasasi Araclarnmin Halka
er alan esaslar gergevesinde

3
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9.19

9.20

dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden ilk i giini KurubPun 6ze] durumlarm
kamuya agiidanmasina iliskin diizenlemeleri uyarninca kamuya duyuralur,

Aracilik ve yiiklenim hakkinda bilgi:
a) Satisa aracbk edecek velveya yiiklenimde bulumacak kurulug/kurulusiar
{(konsorsiyum lider/liderleri ayrica belirtilecektir), aracilifun niteligi ve
yiiklenimde bulunulan paylarin tutar: ile satiga sunulan toplam paylara

orami:
T - | Yitklenimde Bulunulan
Aract Kurulus Aracihim Niteligi Pay Tutan Pay Oram (%)
. . (TL) S
Bizim Menkul Degerler Bakiyeyi Yitklenim | 2.500.000 %100
As.

b} Arac kurnlug/kuruluslara ve gise hizmeti veren kKuruluslara ddenecek toplam
iicret tutart ve bunun toplam thra¢ maliyeti igindeki pay:

Araci Kurulusa ddenecek toplam ticret 140.000 TL dir. Toplam maliyet icerisindeki payi
vaklagik %72 dir,

¢} Yiiklenimde bulunulmayan paylarin tutari:

Yiiklenimde bulunulmayan pay yoktur.

d) Aracilik sézlesmesinin tarihi ve bu sdziesmede yer alan Snemii hususlar:

Sirket’le Aract Kurum arasmda 12.05.2010 tarihinde imzalanan aracilik sOzlesmesinin
konusunu, Sirket’in ortaklardan satiy yoluyla halka arz edilecek 2.500.000 TL nominal
degerindeki B grubu paylanimin konsorsiyum olugturulmadan “Bakiveyi Yiiklenim”
yoluyla halka arz ve satisia aracilik edilmesi olusturmaktadir,

Paylarin dafitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklann soz konusu paylart sermaye piyasasi mevzuali
¢ergevesinde Merkezi Kayit Kupulusu A.§ nezdinde hak sahipleri bazinda kayden

izlenmeye baglanacaktir. Yatirundilarin gergeklesen islemlerinin takasi (T+2) seklinde,
islemi izleyen ikinci iglgiintdiir,

%




9.21

9.22

9.24

Halka arza iliskin olarak ortakhfm édemesi gereken toplam maliyet ile halks arz
edilecek pay bagima maliyet:

Ortakhgin ihrag edilecek hisse senetlerine iliskin yaklagik maliyeti 175.000 TL’ dir.
Kalemler itibariyle maliyetler ve halka arz edilccek pay basina maliyet bilgileri
asagidaki gibidir:

Kurwmibar Tutar Halica Are edilen

Tutarda Pay
IMEB 10.000 0,004
MEK 16,000 0,004
Aract Kurum 140000 G056
Diiger Masralar(ilan, 15.000 0,006
danigmanlik, reklam vb. )

Talepte bulunan yatirmmemn katlanacag maliyetler haklkanda bilgi:

Talepte bulunan yatinmeilar talepte bulunduklar arac: kurumlardan azami olarak hesap
agma licreti, sermaye piyasas) aracinin MEKK'ya virman {icreti, yatirimeinin baska arac
kurumdaki hesabina virman iicreti, EFT ticreti ve arac kurum tarafindan yasal duromlar
dahilinde alinabilecek diger ticretlerden olugacaktir,

BMD i¢in maliyet ¢izelgesi asagidaki gibidir;

Aract Hesap Takasban Baska EFT Ucreti Damga Fiziki Diper
Kurulugun Acma K Virman Araci Vergisi | Teslim
Ticaret Ucreti Cereti Kurulusa

Unvam Yirman

] o Ucreti el

Bizim YOKTUR | 0,ISTL+ | 0,15TL+ | TAKASBA YOKTU | YOKT | YOKT
Menkul BSMY BSMV NEK R UR UR
Degerier TARIFES]

AS. o -~

Halka arzm nc zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basiadiktan sonra iptalin mitmkiin olup olmadiging dair
agiklama:

Halka arz SPK tarafindan paylann halka arzina izin verilmemesi, IMKB kotasyon
gartlannin - saglanamamasi veya Sirketin halka arza konu paylart SPK  kaydma
alinmadan énce halka arzdan vazgegmesl durumunda kendiliginden sona erecektir, Satig
IMKB nezdinde bagladiktan sonra i ptal dururau sézkonusu olmayacaktr,

Yatrumeilar tarafindan fatig fiyatimm iizerinde ddenen futarlarn iade esaslar
hakkimda bilgi:
Paylar IMKB Bj
miimkiin olmays

cil Piyasa’da satiga sunulacagindan satig fiyatimin izerinde Sdeme
/ ra ”m%"*\%
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9.25 Halka arzin gerekeesi ve ortakhfn saglayacag tahmini net nakit girisi ile kullanim
yerleri; tahmini nakit girisi belirtilen kullanim yerleri icin yeterli degil ise, gercken
diger fonlarm futart ve kaynag haklanda detayl bilgi:

Thracin gerekgesi GYO Tebligi uyaninca Sirket’in paylannm éngoriilen siire igerisinde
halka arz edilmesi yikiimliiliginin yerine getirilmesidir. Paylarin halka arzi ortak satigs
seklinde olacaktir. Bu nedenle, sirkete nakit girigi olmayacaktir.

9.26 Halka arz nedeniyle toplapan bedellerin nemalandiribp nemalandiriimayacag,
nemalandirilacaksa esasfari: Nemalandinlmayacaktir,

9.27 Yatsrimedarin satin alma taleplerinden vazgegme haklara iliskin bilgi:

Halka arz gekli Borsada satiy yOntemiyle olacafindan yatirimcilarm taleplerinden
vazgeeme durumu sdzkonusu degildir,

9.28 Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca, sermaye piyasasi araglarimin halka arz yoluyla
satiglarinda; sermayc piyasasi araglarint ihrag ve halka arz eden ihrageilar ile halka arza
aracilik eden aract kuruluglann yénetim kurulu baskan: ve tiveleti, kanuni denetgileri,
murahhas midiirleri, genel miidiir ve genel midiir yardimeilan ve gérevieri sebebiyle
bilgi sahibi olabilecek diger personel ile bunlanin esleri ile birinci derecede kan ve sihri
hsumnlan s6z konusu sermaye piyasast araglarini dogrudan veya dolayli olarak satin
alamazlar,

Paylarin halka arz yoluyla satigmda; paylarini ihrag ve halka arz eden ihrageilar ile halka
arza aracilik eden araer kuruluglarm, paylarm degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki yoneticileri, thrageslarm %S5 ve fizerinde paya sahip ortaklar ve
halka arz nedeniyle hizmet aldifi diger kisi/kurumlann listesi, kamuya duyurulur,

Bu kapsamda, halka arzda igsel bilgilere ulasabilecek konumdaki kisilerin listesine
EK-4"de yer verilmistir,

9.29 Halka arzda yatinmalara tahsis ve dagitim esaslary
Tahsisat yapilmayacaktir,

5.30 Satiym birden fazla iilkede aynr anda yapiddif durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi: Yapiimayacaktir,

9.31 Halka arz edilecek paylar Gizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kusitlayic: veya
pay sahibinin  baklarmes  kullanmasma  engel olacak  kayitlarin bulunup
bulunmadigna iliskin bilgi: Bulunmamaktadir.

9.32 Borsada islem g{i\:me:

GYO
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9.33

9.34

935

9.36

I5 gin iginde gikardiklan paylarin Borsa kotuna alinmast igin gerekli belgenin
verilmesi istemiyle Kurula basvururlar. Bu belgenin alinmasin takiben 15 giin icinde
de paylanin kote edilmesi istegi ile Borsaya miiracaat edilmesi zorunludur,

Yatinm ortakliklarinea ihrag edilen paylann ilk kotasyonunda IMKB Kotasyon
Yonetmeligi'nin 15, maddesinde yer alan sartlar aranir. Bu kapsamda, Ortakligin halka
arz. edilen paylanimn satis tamamlandikfan sonra borsada 1slem gorebilmesi borsa
mevzuatimn ilgili hitklimleri gergevesinde borsanm verecegi karara baghdir,

Halka arzdan somva dolagmmdaki pay miktariun artirllmamasma  iligkin
taahhiitler:

a} Ortakbik tarafindan verilen taahhiit:
Sirket, Sirket paylarmuin halka arzmun fiilen gergeklestigi ve paylann
IMKB’de islem gommeye bagladifn tarihten itibaren 180 giin boyunca bedelli
sermaye artimi yapmayacagini beyan ve taahhiit etmistir.

b} Ortaklar tarafindan verilen tanhhiitler:
Sirketin tiim ortaklan Sirket paylarinm halka arzmn filen gerceklestigs ve
paylarin IMKB’de islem gormeye bagladi tarihten itibaren 180 giin boyunca
halka arza ve ek satisa konu olmayan Sirket’e ait paylari satmayacaklarim
beyan ve taahhiit etmislerdir,

¢) Taahbiitlerin igerigi, istisnalar ve dénemi:
Sirket hisseleri IMKBde islem gbrmeye basladify ik ginden itibaren 180
giin  boyunca  bedelli sermaye  artmim yapmayacaktir.  Istisna
bulunmamaktadir.
pirket’in tiim ortaklan sirketin hisseicrinip IMKB’de iglem gbrmeye bagladif
ilk giinden itibaren 180 gin boyunca IMKR’de satmayacaklardir. Istisna
bulunmamaktadir,

Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi yerler:

Halka arz sirkiileri Bugiin gazetesinin ulusal baskismda yayimlanacaktir. Ayrica
www.ideaistgyo.com adresli internet sitesinde de sirkiiler ilan edilecektir

Bk satzy islemlerine iligkin bilgi:
Ek satis YAPILMAYACAKTIR,

Piyasa yapia ve iyasa yapicthifm esaslart é@g_ﬁyat istikrarma iligkin iglemler:
i ,-,,»wm..:,—;«:.}htr

PLANTANMAMAKTADIR. 23; OF o %
‘ \ RN 7 § Mars 2010

\

S




9.37

9.38

Sulanma Etkisi

a) Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktarn ve yilzdesi: Yoktur.
b) Meveut hissedarlarm halka arzdan pay almamalan durumunda sulanma
etkisinin miktar ve yiizdesi: Yoktur.

Halka arz ile ilgili menfaatler ile séz konusu menfaatlerin niteligi ve bu
menfaatlerden yararlanacak kigiler haklanda bilgi: Yoktur.

10. FINANSAL DURUM VE FAALIVET SONUCLARI

10.1

10.2

Ortaklifin son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle finansal durumu, finansal
durumunda yildan yrda meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

31.03.2010, 31,12.2009, 31.12.2008 ve 31.12.2007 tarihleri itibariyle swasivia 9.680.958
1L, 9725.296 TL, 7.644.763 TL ve 1.862.739 TL aktif biiylikltige sahip olan Sirket’in
portféytinde meveut durumda 12 adet villa ve 4 adet daire bulunmakia olup bu
dénemlerde herhangi bir esas faaliyet geliri elde etmemistir. $irket portfdyiinde yer alan
gayrimenkullerden elde edilen bir nakit akizi bulunmamaktadir. S6z konusu
gayrimenkullerin uygun piyasa kKosullaomm olugmas: halinde satilmas planjanmaktadar.

Sirket elinde bulundurdugu likit varliklarn bliyik ¢oguntugunu vadeli mevduat olarak
banka hesaplarmda degerlendirmektedir. Sirket’in giderlerinin 6nem bir kismini genel
yonetim giderleri olugturmaktadir.

Sirket 2009 yilinda 2.098.846 TL kar elde etmigtir. Bu karnmn kaynagi SPK mevzuat
hitkimlerince her yil yapilmasi zorunlu olan degerleme islemleri kapsaminda,
gayrimenkul degerleme raporlarina gore meydana gelen deger artis kazancidir. Buna
gore, yapilan defierleme sonucunda 2008 doneminde ortaya ¢ikan deger dilsiikingi
tamamen iptal edilmigtir.

Ortakhm son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle faaliyet sonuglarma iliskin bilgi:

- Olaganiistii olaylar ve/veya gelismeler dahil olmak dizere ortaklign gelirlerini ve
net satiglariny dnemli digiide etkilemis olan faktdrler ile sbz konusu faktdrierin
geliri ve net satislar: efkileme derecesi hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir,

~ Ortakhgin faaliyetlexini dogrudan veya dolayli olarak dnemli derecede etkilemis

veya etkileyebilecell kamusal, ekonomik, mali veya parasal pelitikalar hakkinda

bilgi: Bulugmmamakigdir.
; \
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10.3

16.4

Ortakh@n isletme sermayesinin yeterli olup olmadign ve yeterli degilse gerekii ek
isletme sermayesinin nasi temin edilecegi hakkinda bilgi:

Sirketin 2010/03 ayhk dénem itibariyle sirketin dénen varliklar ise 9.676.096 TL. kisa
vadeli borglan ise 22.467 TL’dir. Ilgili dénem itibariyle isletme sermayesi ihtivaci
bulunmamaktadir.

irketin 2009/12 aylik donem itibariyle donen varliklan 9.719.776 TL’dir. Kisa vadeli
yikiimliliikleri ise 2,405 TL’dir. Iigili donem itibariyle isletme sermayesi ihtivact
bulunmamaktadir,

Sirketin 2008/12 ayhk donem itibariyle donen varliklan 7.116.810 TL dir. Kisa vadeli
yiikiimliiliikkleri ise 14.000 TL'dir. llgili donem itibariyle isletme sermayesi ihtiyac
bulunmamaktadir.

Sirketin 2007/12 aylik donem itibariyle donen varhiklan 1.855.513 TL’dir. Kisa vadeli
yiiktimlulikleri ise 12.075 TL’dir. Ilgili donem itibariyle islctme sermayesi ihtivact
bulunmamakitadir.

Ortakbifin son durum itibariyle finansman vapist ve bor¢luluk (garantili -
garantisiz, teminath - teminatsiz ayrum yapilmis ve dolayh ve sarta bagh
yiikiimliilitkler dahil) durumu haldanda bilgi:

31.03.2010 tarihi itibariyle Sirket’in herhangi bir borcu veya dolayli ve sarta bagh
yikimliligi bulunmamaktadir. S6z konusu tarih itibariyle Sirket'in zkaynaklars
9.657.389 TL dir.

2009 yili sonu itibanyle Sirket’in herhangi bir borcu veya dolayli ve sarta bagl
yuktmliligi bulunmamaktadir. S6z konusu tarih itibariyle Sirket’in Szkaynaklan
9.722.553 TL dir.

11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1

Ortakhfin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Sirket’in toplam kisa ve uzyn vadeli yiikimliliikleri 2.743 TL’dir. Sitket meveut
durumda finansmanin Gzkayplakla temin etmektedir. Sirket’in gikarilmis sermayesinin
tamami nakden ddenmistir. :

7§ Mavs 7010
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i1.2

11.3

114

11.5

Nakit akumlarna iliskin degerlendirme:

Idealist GYO portfoyiindeki gayrimenkulleri pegin ve nakit bedelle satin almglic.
Gayrimenkul  finansmanini Szkaynaklarmdan  saglamigtir.  Finansal  borcu
bulunmamaktadir.

Sirket, portfytindeki gayrimenkulleri ileride piyasa sartlarma bapli olarak satmak
amaciyla elde tutmaktadir.

Sirket halka arz faaliyetleri igin yapacags 175.000,-TL’ lik gideri vadeli mevduaita
degerlendirdigi Turk Liras: nakdinden karsitayacaktir,

idealist GYO piyasa sartlari, sektordeki trendleri, rekabet ortamum, yerel ve global
siyasi ve ekonomik sartlart takip ederck yatinm yapma, konut ve ticari gayrimenkul
projeleri gelistinme amacindadir. Ayrica yatirim ve getiri agisindan diisiik riskli portfdy
olusturmaya devam edeccktir.

¥on durumu ve borglanma ilitiyac: hakkmda degerlendirme:
Sirketin meveut durumda isietme sermayesi ihtiyac bulunmamaktadir. Fonlama
gerektirecek bir durum s6z konusu defildir.

Eaaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak omemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullamimuna iligkin sinrlamalar hakkinda bilgi:
Bulunmamaktadir. Fon kaynaklarmm kullanimuna iligkin simrlamalar GYO Tebligi
hitkiimierine tabidir.

- Yonetim kurulunca karara baglanmng olan planlanan yatirimlar,
Yoktur.

- Finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunaslar dahil olmak lizere meveut ve
edinilmesi planlanan $nemli maddi varbklar icin Ongorilen fon kaynaklar:
halkdanda biigi:

Yoktur.

12. GRCMIS DONEM FINANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

12.1

Ortakhgin  Kurulun  muhasebe/finansal  raporlama stapdartlarn  uyarmes
hazivlanan sen ii¢ yil ve son ara dinem finansal tablelar: ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporiar:

Sirket’in sermaye piyasast mevzuati uyarinca hazirlapan son {ig yillik ve son ara donem
finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan EK-5°de ve Sirket’in
www.idealistoyolcom adresinde yer almaktadir. Sirket’in stirekli bilgilendirme formuna
aynt internet adrgsinden vlagilabilecektir. Ayrica; halka arz sonrasi yukarida yer alan
biigilﬁe www.kah.gov.tr adresinden de ujas¥ |
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12.2

12.3

iZ24

Sen ii¢ yil ve ilgili ara dinemde bagimsiz denetimi gergeklestiven kuruluslarm
unvanlary, bagmsiz denetgi goriisii ve denetim kurulusunun/serumlu ortak bas
denetcinin de@ismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

2007- MERCEK BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.

2008- MERCEK BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.

2009- MERCEK BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK AS.
tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.

2010/03 - MERCEK BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
tarafindan siirh denetlenmis ve olumlu rapor dtizenlenmistir,

Son 12 ayda ortakbim ve/veya grubun finansal durumu veya karlihign iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecclk davalar {Ortakhgin
bilgisi dahilinde olan heniiz acilmamis, aucak acilabilecek davalar dahil olmak
tizere):

Yoktur.

Son finansal tablo taribinden sonra meydana gelen, ortakhifin ve grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler:
Ortaklifin paylarinin Kurul Kaydina abndigy tarih itibariyle ortakliga teblig edilen
herhangi bir vergi cczasi bulunmamaktadir.

13. ORTAKLIGIN PROFORMA FINANSAL BIiLGILERI?

13.1

13.2

Proforma finansal bilgiler:
Proforma finansal tablo diizenlenmesini gerektirir bir durum bulunmamaktadir.

Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz denetim raporu:
Yoktur.

2

Proforma Finansal Bilgi: Toplam varhklar, satislar gibi ortakligm faaliyetleri ve finansal durumu igin

dnemli gostergelerde %25 vefa daha fazla oranda Gnemli bir degisikbipinusiz konusu olmast durumda, bu

defisikligin finansal table do eini bagindan itibaren veya finansg]
varsayilarale stz konusu degis
finansal bilgi.

ablp donemitily son giind itibariyle oldugu
"\gin ortakhigm brit geliri, top]aﬁﬁ’:{’;;ak?if? ve k%ﬁ_f@m‘ij&\ﬁzerindeki etkisine iliskin
7:\'3‘? 4 ¥
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14, KAR PAYI DAGITIM ESASLARI

Ortakhigin esas sozleymesi ile kamuya agkladifh diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay
dagrtum esaslar ile son 3 yil icerisinde kar dafitim: konusunda alnus oldugu kararlara iliskin
bilgi:

Esas stzlesmenin kar payr dagitiom ile ilgili esaslanmi diizenleyen hitkiimlerine asagida yer
verilmektedir:

FEsas Sozlesme Madde 34: Karin Daguim

Sirket, kar dagitimu konusunda Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Mevzuatinda ver alan
ditzenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflan ile muhtelit amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce Odenmesi ve ayrilmasi zoruniu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan
6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler igin aynlan karsilikiar, hesap yils
somumda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilingoda goriilen safi
(net) kardan varsa gegmis yil zararlannmn diigiiimesinden sonra kalan miktar asafndaki sira ve
esaslar dahilinde dagitihu:

Birinei Tertip Kanuni Yedek Akge
a) Kalanin % 51, Turk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyannca édemmis sermayenin %20sini
buluncaya kadar birinei tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettit
b) Kalandan, Sermaye Piyasas: Karulu'nea saptanan oran ve miktarda birinci temettii avrilr.

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar dusilditkten sonra kalan kismi genel kurul
kismen veya tamamen ikinci temettil pay olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bildncoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akee olarak
ayirmaya vetkilidir.

Ikinci Tertip Kanuni Yedelk Akce

d) Turk Ticaret Kanunu’nun 466. maddesinin 2. fikras 3. bendi gerefince; pay sahipleri ile kara
istirak eden difer kimselere dafitilmas: karavlagtinlmis olan kisimdan gikarilmis sermayenin
%51 oraninda kar pay1 disiilditkten sonra bulunan tutarin onda biri ikinei tertip kanuni yedek
akge olarak ayrilu.

e) Yasa hitkmil ile aynimas: gereken yedek akgeler ile bu esas sdzlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinci temettli pyrilimadikga, baska yedek akge aynlmasina, ertesi yila Kkér
aktaniimasima ve yonetim Kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecepi gibi, 'belig}éﬁ%ﬁ%‘ﬁggi temettit ddenmedikee bu kisilere
kardan pay dagitilafiaz. gfg*“ %




f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 15, maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara temettii
avanst dafitilabilir.

Esas Sézlesme Madde 35: Kar Dagutinn Zamanz
Yillik karn pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate abnarak yonetim kurulunun teklifi fizerine genel kurul

tarafindan kararlastinlir. Bu ana sozlesme hitkimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri
alinmaz,

Son 3 yila iligkin 6zet kar dagitim tablolarma asagida yer verilmistir;

2009 2008 2007
a) Dinem Kari/(Zarar) 2.098.846 (2.376.957) 664

b} Geemis Yillar Zaran (2.376.293)

¢) Odenecek Vergiler
~Kurumlar Vergisi
-Geelir Vergisi Kesintisi
-Diger Vergi Vb.
d) Birinci Tertip Yasal Yedek Akee
¢) Net Dagitilabilir Dénem Kari
) Ortaklara Birinci Temettii
) Memur ve Iscilere Temettii
h} Yonetim Kuruluna Temettii
1) Ortaklara Ikinci Temettit
1) ikinci Tertip Yasal Yedek Akge
k) Statii Yedekleri
) Ozel Yedekler
m)Olaganiistii Yedek
n) Hisse Basma Kar/Zarar 0,2008846 (0,2716650) 0,0039699

i
Sermaye piyasasi mevzuatl ve yergi mevzuati uyarmnca hazirlanan muhasebe kayitlarna gére kér
olusmadipmdan yedek akee ayrilmanustir.

N
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15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERE

15.1 Ortakhifnn  kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap
dénemlerine iliskin kar tahminleri: Veriimeyecektir.

15.2 Ortakhgin kar tahminleri ve beklentilerine iligkin varsayimiar: V erilmeyecektir,

153 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz denetim raporu: Yoktur.

154 Daha dnce yapilmiy kar tahminleri ile bu tahminlerin 15.1 no’lu béliimde verilmis
olan tahminlerden farkl ohnasi durumunda farklibgm nedenleri hakkmda bilgi:
Yoktur,

16. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
I, Gayrimeokul yatirm ortakliklan kazanglarmmin vergilendirilmesi
a) Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Aqismdan

3520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5'inci maddesinin | no’lu fikrasimin {(d) bendi
uyarinca, gayrimenkul yatinm  ortakhklarmm kazanglan kurumlar vergisinden -istisnadir.
KVK’nun 15%inei maddesinin 3 numarali fikrasinda gayrimenkul yatinim  ortakligs
kazanglarindan, dagitilsin veya dagitilmasin, kuram biinyesinde % 15 oraminda vergi kesintisi
yapilacas hitkkme baglanmig olmakla birlikte, 2009/14594 say: Bakanlar Kurulu Karari ile bu
kazanglar tizerinden yapilacak olan (bu kazanclar dagitilsin dagtiimasin ) stopajin orani da %
olarak belirlenmistir.

b} Gelir Vergisi Diizenlemesi Agsindan

Her ne kadar yirdlikteki Gelir Vergisi Kanuawnun 94-6/a maddesi uyannca
gayrimenkui yatirn ortakhiklarmm portfay igletmecilifi kazanclan iizerinden gelir vergisi
stopaji yaptlacagt belirtilmis ve bu oran %0 olarak belirlenmis olsa da s6z konusu hikiim daha
sonra ¢ikanlan ve halibazirda yiiriliikte bulunan KVK nun Gegici 1. maddesinin 1 numaral
fikras) geregince herhangi bir uygulama giictine sahip degildir®, Aynca GVK’nun Gegici 67.
maddesi uyanmca, gayrimenkul yatim ortakldklar porifdylerine yapilan hisse senedi alim
satimlarindan elde edilen kazanglar %0° oraninda, diger menkul kiymet ve sermaye piyasas:
araci iglemlerine iliskin olarak elde edilen kazanglar ise %10 oraninda tevkifata tabidir.

Kar tahmini: Cari ve/veya takip eden hesap donemleri igin mubtemel kar veya zarar seviyesine iligkin bir
rakamin veya asgari veva azami bir rakanunin agtkea ya da dolayl: olarak veya gelecekte elde edilebilecek kar veya
ugiranabilecek zararlarin hesaplanabilecegi verilerin belirtilmesidir.

Kar beklentisi: Sona epmis, ancak sonuclart heniiz yayinlanmamus olan bir hesap donemi icin
kar ya da zarar rakamunn/ fabimin edilmesidir.

*KVK geeicl [ madde 1. fiklasi “Bu kanun uyarnca vergi Kesintisine tabi tutulmng kazang ve iratlar Hzerinden,
Gelir Vergisi Kanunu'nun 94, mpaddesi uyarmca aynoea kesinti ?pximéih
? Bkz, 2[?06:'}0?1 sayiht Bakanlfar Kurulu Karari. l _ﬁsg
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2. Gayrimenkul yatirim ortakhii payr satin alaniarm vergilendirilmesi

i Paylarin  elden  gkariimas kKargiiginda  saglanan kazanglarm
vergilendirilmesi

Bankalar ve araci kurumlar takvim yinin diger aylik donemleri iti bariyle;

i, Ahm satimina aracihk ettikleri hisse senetlerinin ahig ve satis bedelleri arasindaki
fark,

il Aracilik ettikleri hisse senetlerinin diing iglemlerinden saglanan gelirler {izerinden
%0° oramnda vergi tevkifati yapacaklardir, Dar miikellef gergek kigi ve kurumlar icin bu oran
%0 olarak uygulanir’.

Hisse senetleri degisik tarihlerde almdiktan sonra bir kisminin elden ¢ikariimas: halinde
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak ahig bedelinin belirlenmesinde ik giren ilk gikar
metodu esas alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan once elden ctkarmas: durumunda, elden
¢ikarilma tarthinden sonra yapiian ilk alim i5lemi esas alinarak tizerinden tevkifat yapilacak tutar
tespit edilir. Aym giin icinde birden fazla alim satim yaptlmasi halinde o glin icindeki alis
maliyetinin tespitinde agirhkli ortalama yvontemi uygulanabilecektir. Als ve satis islemleri
dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigoria Muameleler Vergisi tevkifat matrahimin
tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alun satim islemi yapiimas: halinde
tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir istem olarak dikkate alimir. Hisse senedi alim
satunindan dogan zararlar takvim yili  agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilebilecektir,

Tam miikellef kurumlara ait olup, Tstanbul Menkul Kiymetier Borsasi'nda ( IMKB) islem
goren ve | (bir) yildan fazla stireyle elde tutulan hisse senetierinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlaca ait olup, IMKB’de islem gbren ve 1 (bir) yildan
fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin clden gikaridmasindan elde edilen gelirler i¢in Gelir
Vergisi Kanunu’nun (GVK) Miikerrer 80’inci maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar: i¢in gergek kigilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmes, Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler
dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
gergevesinde kazanein tespitinde dikkate alur ve tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK
madde 94 madde kapsamnda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde
tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

® Yasada ver alan %15°lik oran verilen yetki cercevesinde 2006/1073 1 sayilr Bakanlar Kurula Karar: ile snce % 0’a
daha sonra ise 2009/14580 sayilt Karar’la %0’a indirilmistir. Biz. 2006/ 10731 ve 2000/14580 sayih Bakanlar
Kuruhla Kararlan,

7 Anayasa Mahkemesi'nin 8§ Ocak 2010 tari ve 27456 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan 15,10.2009 tarihli
2009/145 sayili karari ile dar mikelleflere iligkin olarak yasada ver alan %0}k stopaj oramnt igercn hitkiim iptal
edilmis, s6z konusu iptalin i iiriige girmesi igin Karar'm Resmi Gazete’de yayimindan itibaren 9 avik silre
verilmigtir, Maliye Bakanhigyfdan vapilan agiklamalar saz Igg%gu Stre dolmadan gerekli yeni diizenlemenin
vapilacaZit ve yapilan bu yenl| diizenlemenin dar miik'clr]';glﬁrfé ek biftyergi va da iglem ylkil getirmeyecegi
T 2 5 " . 22 B N oy
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Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefleri aym fakvim yih iginde ticer aylik
ddonemlerde olusan kar ve zararlar igin yillik beyanname verebileceklerdir. By ¢ergevede, beyan
edilen gelirden yil iginde olusan zararlarn taman mahsup edilebilir. Beyan edilen gelir
tizerinden %10° oraninda vergi hesaplanir, Hesaplanan vergiden yil iginde tevkif edilen vergiler
mahsup edilir, mahsup edilemeyen tutar genel hiikiimler gercevesinde red ve iade edilir. Ancak,
mahsup edilemeyen zararlar izleyen takvim yillarina devredilemeyecektir.

Hisse senetleri yaninda diger menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin tiger ayhik
dénemler itibariyle tevkifata tabi tutulacak alum satim kazanglarmm tespitinde alim satim konusu
islemlerin ayn tirden olmasma dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere gore ayn ayrt tespit
edilip tevkifata tabi tutulacakur.

Gegici Madde 67°nin (5) numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kigi
ya da dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamas, vergiden muaf
olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukartda ayrntian
verilen vergilendirme uygulamasin etkilememektedir.

II. Hisse Senetleri Kar Paylarmin ve Temettii Avanslarinm Vergilendirilmesi
A, Gergek Kisiler
1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK 'nun 94 incii maddesinin birinci Jikrastin (6) numaral bendinin (b) alt bendinde
4842 saqyili Kanunla yapilan degisikiikle, tevkifat karin dagitilmast asamasina brakidmisir. Bu

kapsamda GVK'nun 4842 sayily Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef

kurumlarca;“tam miikellef gercek kigilere, gelir ve kurumlar vergisi mitkellefi olmayanlara ve
bu vergiden muaf olanlara, dar miikellel gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar mikelleflere” dagitrlan kar pavler: idizerinden Bakanlar
Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat vapilacakir,

GVK ‘ya 4842 sayili Kanunla ellenen 22 'nei maddenin ikinei JSikrasina gére tam mitkellef

kurumlarden elde edilen, GVK nn 73"inci maddesinin ikinci Jikrasmumn (1), (2) ve (3) numarais
bentlerinde yazili “kir Paylarimn yparisi” gelir vergisinden miistesnadir. [stisna edilen by tutar
iizerinden GVK’mn 94 iincii maddesi uyarmca levkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamam,
kdr paymun ydlik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik bevanname iizerinden
hesaplanan vergiden mansup ediliv. Ayrica gergek kisi ortakiar tarafindan  karin sermayeye
ilavesi suretiyle edinilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul sermave iradi” olarak beyan
edilmesi gerekmemektedir.

GVK'nun (86/1-c) maddesi wearinca, 2010 v gelirleri icin 22.000 TI, Vi_asan
Tiirkiye'de  tevkifata iabi tutulmuy  olan menkul sermaye irallart beyanname verilmesini
gerektirecektir.

Temettii avansiar: da kar paylart ile ayni kapsamda vergilendirilmektedir,

2. Dar Mﬁke]lei?cerg:ek Kisiler

¥ Bkz, 2006/10731 sayih Baka !{.rK.uru]u Karari.
% \ | .
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GVK'nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarmea, tam mikellel

kurumlarca; tam mikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mitkellefi olmayanlara ve bu
vergiden muaf olanlara, dar miikellef percek Kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar milkelleflere “dapitilan kar paylar iizerinden” Bakanlar
Kaurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir,

GVK madde (86/2) uyatinca; dar miikellefiyette, tamam Tirkiye‘de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan: ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlart ile diger kazang ve iratlar igin yilbk beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname
veriimesi halinde bu gelirfer beyannameye dahil edilme.

Ancak GVK madde (101/5) cergevesinde, gergek usulde vergive tabi dar miikelleflerin
terk ettiklerd igleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diger kazang ve iratlar, ticari, zirai veya
mesleki bir faaliyete hig girisilmemesi veya thale artirma ve eksiltmelere istirak edilmemesi
kargihginda elde ettikleri diger kazang ve iratlan, vergisi tevkif suretivie alinmarms menkul
sermaye iratlanmn ve diger her tisrlii kazang ve iralin Tiirkiye’de yapiidiga yerin vergl dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi gerekmekitedir,

B. Kurnmiar

L. Ticari Isletmeler ve Bir Ticari Isletmenin Aktifine Kayith Hisse Senetleri
Dolayisiyla Elde Edilen Kar Paylan 5

GVK’nun (94/6-b) maddesi uvannca, tam mikellef kurumlarca; tam miikellef gergek
kigilere, gelir ve kurumlar vergisi milkellefi olmayanlara ve by vergiden muaf olanlara, dar
miikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar
mikelleflere “daftilan kar pavlar:_@izerinden” Bakanlar Kurulunca belirdenen oranlarda
tevkifat yapilacaktir.

w

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmes; halinde s6z konusu
gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

5520 sayils KVK ' nun 6’ner maddesindek “safi kurum kazancinm GVK nun ticari kazang
hitkkimlerine gore saptanacafi” hiikkmii, ticari isletme igin gecerli olacak ve by kazanglar kurum
Kazancina dahil edilecektir, Ancak KVK madde (5/ 1} uyarinca, tam miikellef baska bir kuruma
istirak nedenivle elde edilen kar paylar, yatum fonlarnin  kauhm belgeleri ile vatim
ortakliklarimin  hisse  senetierinden elde edilen kar paylart  hari¢, kurumlar vergisinden
miistesnadir,

2. Dar Miikellef Kurumiar
Tam miikellef kurumlara iliskin agiklamalar aynen gecerlidir,
Diger taraftan, KV? uyarinca yillik veya dzel beyannémggﬁ’é}%ﬁﬁéiﬁmmﬁkelief kurumlarin,

GVK’nun 75%inci maddes g;n ikinci fikrasirun (4) numara @ﬂ?ﬂd%}y‘{’lﬁ'ﬁ% menkul sermaye
\

iradinm ana yiekkeze aktarifan tutar iizerinden tevkifat yapil % dir, ?;:;h % 4
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C. Vergi stopajimnn ihrager tarafindan kesilmesi serumluluguna iliskin aciklama:

Vergi mevzuati uyarinca 01.01.2006-31.12.2015 déneminde ise hissc senetlerinin elden
gikartilmast kargihginda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar ve aract kurumlarca, hisse
senedi kar paylart i¢in tevkifat ise ortakligimizca kesilecektir,

I7. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCT KISILERDEN ALINAN BiLGILER

[zahnamede bagimsiz denetim kurulusu (Mercek Bagimsiz Denctim ve Yeminli Mali Miisavirlik
A5, gayrimenkul deperleme sirketi (Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS.) ve
aract kurum (Bizim Menkul Degerler A.S.) tarafindan saglanan bilgilere yer verilmistir, isbu
izahnamede tciinci sahislardan saglanan bilgiler aynen alinmigtir. Idealist GYO olarak
bildigimiz veya ilgili Ogiincii sahislarin yaymladigs bilgilerden kanaat getirebildigimiz kadanyia
agiklanan bilgileri yanlig veya yanilticr hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadifini beyan
ederiz.

IMKB Yénetim Kurulu’nun 22 Eylil 2004 ve 29 Eyliil 2004 tarihl toplantilarinda IMKB
Kotasyon Yénetmeligi’nin 32. maddesinin verdigi vetki gergevesinde, aynt Yonetmeligin
"Ortaklik Haklarim Temsil Eden Menkul Kiymetlerin i1k Kotasyonu” baglikl 13. maddesinin (h)
ve (k) bentlerinin uygulama esaslar konulu 30 Eylil 2004 tarih ve 214 sayili genelgesi uyarinca
talep edilen hukukeu raporu Avukat Riza SAKA, Avukat Turgut AKTAS., Avukat Mehmet
CENGIZ tarafindan hazirlanmig olup, Rapora Ek- 6’da yer verilmistir.

Izahnamede yer alan uzmanlann ortaklikia nemli bir menfaati yoktur.

a) Ortaklik tarafindan ihrag edilen ya da grup sirketlerine ait menkul kiymetleri ya da ihragginin
menkul kiymetlerini elde etme hakk; veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degillerdir,

b) Ortaklik tarafindan daha nce istihdam edilmemis herhangi bir ticret alip almamistir,

¢} Ortaklik yonetim ve denetim organlarinin herhangi birinde tye degildir.

d) Ortakhigin menkul krymeilerinin halka arzinda girev alan araci kuraluslar ve bagimsiz
denetim kuruluslan ile baglantist yoktur.

18. DIGER HUSUSLAR

L Turk T icareﬁ Kanm}u'nda yer alan anonim ortakliklarin sona erme sebepleriyle, Tiirk Ticaret
Kanunu ve lcra ve [flas Kanunu'ndaki tasfiye hiikiimleri gayrimenkul yatiim ortakliklar icin
de gecerlidir.

b

- Gayrimenkul vyatirim ortakliklar;, GYOQ Tebligi'nin 27. maddesi (a) bendi uyarinca
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy
degerlerinin en az % 50°si oraninda yatiim yapmak zorundadirlar. Teblig’in 27. maddesi (e)
bendi uyarimeca hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar: son tic aylik portfoy
tablosuna gore (a) bepdinde tanimlanan asgari % 50 oranim saflayamazlarsa Kurula
bagvuruda bulunurlar. Kurul yapacagi degerIcndinnedc‘ bir defaya mahsus olmak iizere

ortakliga bir yxl/siire tanpyabilir. Ancak, w{akhlgéaﬁiﬁﬁ 'ifai\}ndan verilen bu stire sonunda
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da asgari % 50 oramim saglayamazlarsa, siirenin bitiminden itibaren en ge¢ bir ay i¢inde esas
sbzlesme hitkiimlerini gayrimenkul yatim  ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde
defistirmek tizere Kurula bagvurmakla  yikiimliidiitler, Ortakliklar bu  degisiklikleri
yapmadiklan: takdirde, TTK'nmn 434 {incii maddesinin birinci fikrasinin (2) ve (6) numarals
bentleri hiikiimleri geregince miinfesih addolunur. Teblig’in 43. maddesi uyarmca da
ortakliklar; Teblig’in 27. maddesinin (¢) bendi kapsamina girip asgari % 50 oramm
tutturamamalar:  halinde bu  duramun gerekeelerini ve bu  durumun diizeltilmesi igin
uygulayacaklart planlant  Kurulun  &zel durumlarin  kamuya aciklanmasma  iligkin
diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya duyurmakia yiikomlidiirler.

3. GYOlann portfoy ve yatinm sinclamalanina iligkin difer bilgilere GYO Tebliginde yer
almaktadir. Teblige SPK’nimn Www.spk.gov tr adresti web sitesinden ulasilabilir,

4. Sirket 16.03.2010 tarihli yazist ile gayrimenkul portfsy igletmeciligi faaliyetinde bulunmasia
izin verilmesi talebiyle SPK’ya bagvurmustur. Sirket bagvurusu Kurul tarafindan olumlu
kargilanmig ve Sirket’e 28058201 0. tarih "ve‘f:f“:?z-f??:.i?-.i.:.f.fv{gs&-sayih portfdy isletmeciligi
faaliyet izin belgesi verilmigstir.

19. INCELEMEYE ACIK BELGELER
Asagidaki belgeler Kisikli Mah. Hanimseti  sok. No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar/Istanbul

adresindeki ortaklifin merkezi ve 9. Béltimde belirtilen bagvury verlerinde tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagmi olusturan her tili rapor ya da belge ile degerleme
ve gorigler (degerfeme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlart ile araci kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas stzlesme, vb.)

2) Ortakligin son 3 yil ve son ara dénem itibariyle finansal tablolars

Ortaklifin internet sitesi www.idealistgyo.com’dar. Yukarida yer alan rapor, bilgi ve belgelere
bu adresten de ulagiimas: miimkiindiir.

Halka agilma siireci tamamlandifinda agagidaki listede yer alan bilgilere www.idealistgyo.com
internet sitesinde vér verilece tir. sty
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..... VAR —
a) Ticaret sicil bilgileri: o VAR
b) Son durum itibariyle ortakhk vapisi: o VAR
¢) Yonetim Kurulu: o VAR B
| d) Imtivazh paylar: i VAR
| ¢) Esas sézlesmenin son hali: - VAR
f) Yillik faaliyet raporlari: - VAR
| 2) Ozel durum agiklamalar: VAR
h) Katlanlar cetveli ve toplant: tutanaklar: e VAR -
1) Vekaleten oy kullanma formu: | VAR
i) Stkea sorulan sorular: o VAR |
k} Periyodik mali tablo ve raporlar: i o VAR
1) Izahnameler ve halka arz sirkiilerleri: VAR
_m) Genel kurul toplantilarinin giindemler: ] VAR ]
n) Portfdy tablosu: - B VAR
o) Portfoydeki varliklarin defer tespitine yonelik degerleme | VAR o
raporlar: L o
p) Stirekli bilgilendirme formu VAR |
\ 9 § Mavs 2010




19. iIZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu izahpame ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimiarda ver alan bilgilerin ve verilerin gergefie uygun
oldugunu ve izahnamenin bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas:
i¢in her tiirlii makul 6zenin gOsterilmis oldugunu beyan ederiz,

Tdealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN TAMAMI

D A
GAYRIMENKUL YAT)S
Kisikit Mah, Ha Q

/\J i e a e i i =L

Bizim Menkul Degerler A.S Sorumiu Oldugu Kism:

Resat KARABIVIK -
Genel Miidiiy
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IDEALIST GAYRIMENKUL, YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
ESAS SOZLESMESI

KURULUS

MADDE 1. Agagida adlan, soyadlar, uyruklari ve ikametgahlari yazili korucular arasinda
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanupu hiikiimleri gergevesinde ve Sermaye Piyasast
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligine nygun surette paylariny
halka arz etmek fizere ve kayitls sermaye esaslara gore, Tiirk Ticaret Kanunu'nun anonim sirketierin
ani usulde karulmalari hakkindaki hitkiimieri cergevesinde bir Gayrimenkul Yatiim Ortakhif Anonim

Sirketi kurulmustur,

ADI SOYADI/TICARET [INVANI UYRUGU IKAMETGAHI VEYA MERKEZ ADRES]

IBRAHIM EKST TC Sekermaslak Sokak Hakki Eksi Konaklar No 16
Uskiidar/ISTANBUL

IMDAT EKSI TC Sekermaslak Sokak Hakk: Eksi Konaklar No:16
Uskiidar/ISTANBUL

SULEYMAN EKSI T.C Sekermaslak Sokak Hakki Eksi Konaklar No:16
Uskiidar/ISTANBUL

YUKSEL EKSi TC sekermaslak Sokak Hakk: Eksi Konaklar No: 16
Uskiidar/ISTANBUL

[SMAIL HAKKI EKSi T.C wekermaslak Sokak Hakk: Eksi Konaklar No:16
Uskiidar/ISTANBUL

KENAN KIPER OZERL] e Altaycesme Mahallesi Ug Evler Cikmazi No:9

o D:8 Maltepe / Istanbul
ALI OZKAN TOPT. AS T.C Bagdat Caddesi Otag Apt. Plaj Yolu No:9/4

Maltepe / Istanbul

SIRKETIN UNVAN]
MADDE 2. Sirketin Ticaret Unvani " iIDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIIC
ANONIM SIRKETI"dir. Bu esas stizlegmede kisaca "Sirket” olarak amitacaktr.

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI]

MADDE 3. §irket'in merkezi Istanbul li Uskiidar ligesindedir. Adresi, Kisikh Mahallesi
Hammseti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar/ISTANBUL dur. Adres degisikliginde yeni adres,
ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan etlirilir ve ayrica Sermaye Piyasast
Kurulu'na ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi'na bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat
Sirket'e yapilmis sayilir, Tescil ve ilan edilmis adresinden ayriimis olmasina ragmen yeni adresini

stiresi iginde tescil ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir, Sirket, Sermaye Piyasasi

Kuruly ile Sanayi ve Ticaret Bakanhifa'na bilgi vermek sartylapubevegomsilcilik acabilir.

-

SIRKETIN SURESI 75 P
MADDE 4. Sirket’in !mkuk{ varligi herhangi bié&fqﬁf&iix}:&ﬁ o B
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SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

MADDE §: Sirket, Sermaye Piyasast Kuralu'nun Gayrimenkul Yatwrim Ortakhklarina iliskin
diizenlemelerinde yazil amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak  gayrimenkuilere,
gayrimenkullere dayals sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayalt haklara yatirmn yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak ve paylarii halka arz etmek lizere
Kurulmug anonim ortakhiktir. Sirket’in faaliyet esaslart, Portfdy Yénetim politikalar, yapamayacag
isler, yatinm faaliyetleri, yatirim yasaklar, ybnetim surlamalars, portfoy smirlamalar: ve portfiy
gesitlendirmesi ile mutlak haklarm tesisi ve tapu islemlerl hususunda sermaye piyasast kurulu’nun

diizenlemelerinde ve ilgili mevzuata uyulur. Bu ¢ergevede, Sirket amacinn Gergeklestirmek igin;

a)Sermaye piyasas: mevzuats geredi izin verilen menkui kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi,
aligveris merkezi, hastane, ofel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
yurtdigindaki gayri menkulleri satin alabilir ve satabifir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir
tesis edilmis olan rehinler kaldirilabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir,
portfoy’iinde bulunan varhklar lzerinde ancak gayrimenkulierin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali haklarm satin alinmast swasmda valnizea bu islemlerin finansmanina iliskin
olarak ya da yatimlar icin kredi temin; amactyla sermaye piyasast mevzuatinda belirlenen smirlar
dahilinde Ggtincii kisiler lchine rehin ve ipotek verebilir Gzel haller kapsaminda sermaye piyasast
kurulunea aranacak gerekli agiklamalar yapsimast kaydiyla tigiincii kisiler lehine tasarrutta bulunabilir

irtifak, intifa, kat irtifaky, iist hakk ingaat hakkr tesis edilebilir devir ve ferag edebilir.

bYYatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyete amaci ile baglantiin olmak kaydiyla fikri degeri,

patent,lisans,marka, know-how ve diger smai miilkiyet haklarin satin alabilir, satabilir.
¢) Diger sermaye pivasast araglari alabilir, satabilir ver ters repo 1glemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirebilmesi icin belirli asgari donanima ihtiyag duyan

gayrimenkullerin kiraya verilmeden nce tefrisini temin edebilir.

¢} Yalmizca korunma amach olmak iizere Swap ve forward islemler yapabilir, opsiyon yazabilir, mala

dayalt olanlar harig vadeli islem sézlegmeleri vapabilir,

1) Sirket, hak ve alacaklarinmn tahsili ve temini igin ayni ve sabsi her tiirlii teminat: alabilir, bunlaria

ilgili olarak tapuda, vergl dairelerinde v
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g) Sermayc Piyasasi Mevzuat'nda belirlenen nitelikteki sirketlere ve yine sermaye pivasasi

mevzuatinda belirtilen smurlar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

sirket’in faalivet esaslar, yapamayacafi isler, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklary, yonetim
simirlamalary, portfy smirlamalan ve portldy cesitiendirmesi ile mutlak haklarn tesisi ve tapu

islemleri hususunda sermaye piyasas: kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur,

Sirket portfSyiinden ayn, kendi ihtiyacinm gerektirdigi miktar ve degerde tasimur ve tasinma mal satin

alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakks, ticret, kar payt gibi faalivetlerin gerektirdigi 6demier diginda mal varligindan
ortaklarina, yénetim ve denetim kurulu liyelerine, personeline ya da liglineii kisilere herhangi bir
menfaat saglayamaz.

Yukarida gdsterilen muamelelerden baska ileride sirket i¢in {aydali ve lizumlu goritlecek baska islere
girisilmek istendigi takdirde sanayi ve ticaret bakanlig ile sermaye piyasast kurulu'ndan gerekli
izinler abinarak Y netim Kurulu’nun teklify lizerine keyfiyet Genel Kurul*un tasvibine sunuiacak ve bu
yolda karar alindiktan ve Sirket esas stzlesmesinde, gereken degisiklik yapildiktan sonra sirket izin

verilen isler yapuabilccektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasast Kurulu'nea ileride yapilacak diizenlemelerin

farklilik tagimasi halinde Sermaye Piyasast Kurulu'nea yapilacak diizenlemelere uynlur,

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM SINIRLAMALARI

MADDE 6. Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatiim politikalars ve yinetim smirlamalarinda,
Sermaye Piyasas) Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyalur,

Sirket'in faaliyet kapsami, [aaliyet yasaklar), yatirim faaliyetieri, yatirim vasaklar:, yvénetim
smurlamalan, portfoy smiclamalar ve portfdy gesitlendirmesi ile mutlak haklarn tesisi ve tapu
islemleri hususlarinda Sermaye Piyasast Kuruiu'nun diizenlemeleri ite ilgili mevzuata uyulur.

sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tirlii teminat: alabilir,
buniarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve el kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde portfoytinden ayri, kendi
ihtiyacinm gerektirdigi miktar ve degerde tagmir ve tagnunaz mal satin alabilic veya kiralayabilir,

Sirket, huzur hakki, ticret, k payt gibi faaliyetlerinin gerektirdigi Gdemeler disinda mal
varhgindan ortaklarma, yénetim ve dbhetim icugzﬁ:ﬁ’-ﬁ‘f“j’f@lérh;g; personeline ya da digiineii kisilere
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Bu maddede ver alan hususlar ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan ileride yapilacak
diizenlemelerin farkhihk tagimas: halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'mea yapilacak diizenlemelere

uyulur.

BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET [HRAC]

MADDE 7. Sirket, kisa siireli fon ihtiyaglarini  veya portfyliyle ilgili maliyetlerini
kargtlayabilmek amaciyla, sermaye piyasasi mevzuatindaki siirlamalar dihilinde kredi kullanabilir,
tahvil, finansman bonosu, varliga dayal menkul kiymet ve difer bor¢ianma senetlerini ihrag edebilir,
Ihrag edilecek borgianma seneflerinin limiti hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hitkiimlerine uyulur.

Sirket yonetim kuruiu, Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 13 maddesi cergevesinde tahvil,
finansman bonosu ve diger borglanma senetlerini ihrag yetkisine sahiptir. Bu durumda Tiick Ticaret

Kanunu'nun 423, maddesi hikmi uygulanmaz.

SERMAYE VE PAYLAR
MADDE 8. Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore 200.000.000,00-TL kavith

sermaye tavam ile kurulmug olup, her biri 1,00~(Bir Tiirk Lirast) itibari degerde 200.000.000 adet
paya bolinmiistiir.

Sirketin baglangic sermayesi 1,00 TL itibari degerde 10.000.000 adet paya ayrifrs ve tamam
kurucular tarafindan taahhiit edilip nakden ddenmis 10.000.000,00 TL dir.

Sirket'in sermayesi 1,00 TL- itibari degerinde 10.000.000 adet paya aynlmig ve tamams

asagida belirtilen kurucular tarafindan taahhiit edilip, nakden Gdenmistir,

ADI SOYADITICARET
UNVANI TOPLAM PAY
GRUBU TUR PAY ADEDI TUTARI
ISMAIL HAKKI GKST A Nama 200.000 200,000
B Hamiline 1.798.000 1.798.000
YUKSEL EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
SULEYMAN EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
IBRAHIM EKSi A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
IMDAT EKSI A Nama 200.000 200.000
B Hamiline 1.800.000 1.800.000
KENAN KIPER GZERLI B Hamiline 1.000 1.000
ALI OZK AN TOPTAS B ]\ Hamiline . 1.000 1.000
TOPLAM P 6 2] 25 10.000.000 et 10.000.000
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Cikardmig sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama 1.000.000 adet pay
kargilig11.000.000,00 TL’ndan: B grubu hamiline 9.000.000 adet pay karsihgr 9.000.000,00 T1. ndan
olugmalktadir

Halka arzdan &nce ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine

tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek veni ortaklar igin de
kurucufarda aranan gartlar arante.
Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanma kadar
veni paylar ihrag ederck ¢ikarilmug sermayeyi arthirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinmn
sturlandirimast ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir. Su kadar ki Sermaye Pivasas:
Kurulw'nea verilen kaystly sertaye tavam izni, 2007-2011 villan (5 yib) igin gegerlidir.2011 yil
sonunda izini verilen kayith sermaye tavanma ulagmamis olsa dahi, 2011 yilindan sonra Y énetim
Kurulu’nun sermaye artirom karar alabilmesi igin; daha dnce izin verilen tavan yada yeni bir tavan
tutart igin Sermaye Piyvasas: Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin vetki
alinmas: zorunludur. $6z konusy yetkinin almamamas: durumunda Sirket kayith sermaye sisteminden
¢tkmig sayilacaktir.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar kargihginda A Grubu, B Grubu paylar karsibginda B
Grubu yeni paylar ¢ikanilacakiir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkins
kisttladigs takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarilir.

Sermaye artinmlarinda righan hakks kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakks
kullaniminm kisitlandign durumlarda veni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak
lizere piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

Cikanilmis  sermaye miktarinm sitket  unvanimin kullansldigy  belgelerde gosterilmesi
zorunludur,

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar sercevesinde kayden izlenir.

IMTIYAZLI MENKUL KIYMETLER
MADDE 9. Yénetim kurula tiyelerinin segiminde aday gbstermede imtiyaz hakk taniyan
paylar digmda imtiyaz veren herhangi bir menkuy! kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast hichbir

sekilde yonetim kuruluna aday gbsterme imtivazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.
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Genel amaglt gayrimenkul yatinm ortakhiklarmn porttSylerini sektér, bolge ve gayrimenkul
bazinda ¢esitlendirmeleri ve uzun vadeli yoénetmeleri esastir,

Belirli alanlarda faaliyet gistermek veya belirli projelere yatrnm yapmak tizere kurulan
ortakiklarin portfSylerinin en az %75 inin unvanlarinda ve esas stzlesmelerinde belirtilen varhklardan

olusmast zorunludur.

PORTFOY SINIRLAMALARI

MADDE 11. Ortaklik portfoyviiniin olusturulmasinda ve yonetiminde Sermaye Piyasast Kuoruly

diizenlemelerinde yer alan sinirlamalara uyujur

PORTFOYDEKI VARLIKLARIN MUIIAFAZASI Vi SIGORTALANMASI

MADDE 12. Sirket portfyiine alman sermaye piyasasi araglart veya bunlart temsi! eden
belgeler Sermaye Pivasasi Mevzuati gercevesmde yapilacak saklama sozlesmesi ile IMKB Takas ve
Saklama Bankast A.S. nezdinde muhafaza edilir.

Sirket portfiyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz ingaatina baslanmanus projeler ve
sermaye piyasas: araglan hari¢ olmak fizere tim varlikiann olugabilecek her tiirlii hasara karg: rayic

degerleri dikkate alinarak sigorta ediimesi zorunludur.

PORTFOYDEKI VARLIKLARIN DEGERILEMES]

MADDE 13. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, Sermaye Piyasas:
Kurulu diizenlemeleri gergevesinde faaliyet gosteren Kurulca listeye alimmg ve Sermaye Piyasas:
Kuorulw’nun gayrimenkul yatiim ortakiklarina iliskin duzenlemelerinde belirtilen sartlar: tasiyan bir
gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye piyasast mevzuatinda belitlenen siireler iginde igleme konu
olan varhiklarm ve haklann deSerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimiiidiir, Sirket,
portfoytinde bulunan para ve sermaye piyasast araglars ile istivaklerin degerlemesinde Kurulca

belirlenen ilkelere uyar.

YONETIM KURULU VE GOREV SUREST

MADDE 14. Sirketin idaresi, figiinci kigtlere kargi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanumu
hitktimleri gergevesinde genel kurol tarafindan 3 (i) v icin secilen Thirk i:cargg-}&a@mt ve Sermaye
Piyasast Mevzuatiida belirtilen sartian haiz 5 {Bes) tiveden olusan b}%yénehﬂ_m}j{umigna aittir,
Yonetim kurulu ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir baskan ve basfg?:g maé}ghzama§i‘t vekdlet

ettek tizere bir baskan vekili seger.

Yonetim kurulu'nda gorev alacak fiyelefin en az 1/3' ile;
—-ortakhkta %10 veya tizerinde pay s Ebi veya bu oranda oy hakiﬁ cﬂan dlg‘eg: mfakiar

—ortakhikia yonetim kuruluna aday gi 91 srme imtivazing igeren pay sahibi ortaklar,

]
—danigmanlik hizmeti alinan girket, |
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~——isletmeci sirketler,
—ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar ile yonetim

kuruluna aday gésterme imtivazini iceren pay sahibi ortaklarin %10°dan fazla paya veya bu oranda oy

hakkina sahip oldugu sirketler,

—ortakhigin istirakleri
arasinda son iki yil igerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya dolayh bir iligki
kurulmanuis olmali ve eg dahil tgtineii dereceye kadar kan veya sihri lasimiik bulunmamalidir, 1/3'n
hesaplanmasinda kiisuratl; say1 ortaya giktiia takdirde en yakin tam say1 esas alinir.

A grubu paylarm ySnetim kuruly lyelerinin seciminde aday gosterme imtivazi vardir.
Yonetim kurulu Giyeleri 3 adeti A gurubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak fizere,
genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu @iyeleri en cok U¢ yil igin segilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten liyelerin
yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir tlyelifin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, youetim kuruly,

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Mevzuatinda belittilen sartlart haiz bir Kimseyi gegici
olarak bu yere Giye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen tiye eski yenin siiresini
tamamar.

Yonetim kurulu iiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman gorevden almabilir. Tk yonetim

kuruluna segilen tiyeler gegici madde 1'de gosterilmistir.

YONETIM KURULUNA SECILME SARTLAR]
MADDE 15. Yénetim kurulu iiyelerinin Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuay ve

ilgili diger mevzuat ile Gngdritlen sartlar tagimalar gerekir,

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

MADDE 16. Yénetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya
baskan vekilinin cagnsiyla toplanr. Yénetim kuruly tyelerinden her biri de bagkan veya baskan
vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya cagrilmasmng talep edebilir. Baskan veya bagkan
vekili yine de Kurulu toplantiya cagirmazsa iiveler de re'sen cagn yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her fiyenin bir oy hakk: vardir. Qy hakki sahsen kullamilir. Uyelerden birj
toplant! yapilmast talebinde bulunmadikea, bir llyenin yaptig) 6neriye, diger tiyelerin muvafakatlarim
vazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir,

Yonetim kuralunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskam tarafindan tespit edilir. Yonetim

kurulu karar ile glindemde degisiklik yapilabilir.

rfi‘iﬁf*"-km;;}r almak sarts i{c’]_@&ka bir yerde de
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Yénetim kurulu 5 (Bes) kisi ile toplanur ve kararlarin toplantiya katrlanlarm cofuniugu ile alir.
Oylarda esitlik olmas: halinde o konu gelecek toplantiya birakilir, Bu toplantida da esit oy alan &neri
reddedilmis sayilir,

Yénetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red Oyu veren, karann altina red
gerekeesini yazarak imzalar,

Toplantiya katilmayan tiyeler, megru bir mazerete dayanmadikea, yazili olarak veya baska bir
surette oy kullanamazlar.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

MADDE |7, Ortaklik jle ayafida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda, (B) bendinde sayilan
hususlardaki yénetim kurulu kararlar: oybirligi ile alminadigs takdirde kararn gerekeeleri ile birlikte
Sermaye Piyasast Korulw'nun 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde
kamuya agiklanmasi, Sermaye Piyasasi Kurulu ile Istanbul Menkul Kaymetier Borsasi Bagkanligi’na
bildirilmesi ve, ayrica yaptlacak ilk genel kurul toplantismin giindemine ahinarak ortaklara bilgi verilmesi
gerekir.

A- Taraflar

4} Ortaklikta sermayenin %10 veya tizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yénetim kuruluna aday gdsterme imtiyazin igeren pay sahibi ortaklar,

¢} Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d} (a) ve (b) bentlerinde sayitantarin %10°dan fazla paya veya bu oranda oy hakkma sahip
olduklar diger sirketler,

e} Ortakligin istirakieri,

B- Ozellik arz eden kararlar

a} Ortakbik portfayiinden varlik almmasi, satilmasi, kiralanmas veya kiraya verilmesine
iliskin kararlar,

b) Ortakligin  porifSyiindeki  varliklarin pazarlanmast  isini  Ustlenecck sirketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

¢)  Kredi iliskisi kurulmasma iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarmm halka arzmnda, satin alma taabhiidiinde bulunan araci kurulusun
belirlenmesine iligkin karariar,

¢) Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,

f) Ortakhiga mali, hukuki veya teknik danmigmanhk hizmeti verecek gereek veya tiizel

kisilerin belirfenmesine iligkin kararlar, )}yﬁﬁm"“‘eﬂ
g} Ortakliga proje gelistifme, _rf?%gi"fﬁt&aﬁﬁﬂlﬂ& i;}‘:‘ﬁ,meti verecek gcg\%ek veya tiizel
W -, \‘g
kisilerin belirlenmesine iligkin kardglar, b E @ h ; 1 g s (i
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i) Bunlar disinda kalmalla birlikte, (A} bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin

lehine sonug dogurucu nitelikteki kararlar.

YONETIM KURULU UYELERININ UCRETLERI

MADDE 18. Yénetim kuruly baskan ve iiyelerinin ticretleri genel kurulea tespit olunur. Genel
kurul ticretin belirlenmesinde agafidaki esaslara uyar. ilk vil ddenecek ficret gegict madde d'de
gosterilmigtir,

SIRKETI YONETIM VE iLZAM

MADDE 19, Sirket, yonetim kurulu tarafindan yoénetilir ve digariya kargi temsil ve ilzam olunur,
Y&netim kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanumu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulea kendisine verilen gorevieri ifa eder.

Yonetim kurulu gérev siiresini agan siizlesmeler akdedehilir,

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her iirlii sézlesme, bono, gek
ve benzeri tiim evraklarin pegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvani altina atilmis ve Sirket';
ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin tagimas: gereklidir,

Yénetim kurulu, yetkilerinin tamamuns veya bir kismum kendi iiyeleri arasindan veya harigten

tayin edecejsi murahhaslara veya pay sahibi olmalart zoruniy bulunmayan miidiirlere birakabilir

YONETIM KURULU UYELERININ GOREV TAKSIMI
MADDE 20. Yanetim Kurutu Uyeleri kendi aralarinda bir Baskan ve bir Baskan Vekili Seger.

GENEL MUDUR VE MUDURLER

MADDE 21. Y6netim kurulunca, Sicket iglerinin yiriitiilmesi igin bir genel miidiir ve yeterli
sayida mitdiir atanir. Genel miidiir ofarak gorev yapacak kisinin Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
belirtilen sartlar: haiz olmas zoranludur. Genel miidiirlin miinhasiran tam zamanh olarak bu gérev igin
istihdam edilmis olmas; zorunludur.

Genel miidiir, vénetim kuruly kararlart dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas: Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tebligleri ve ilgili difer mevzuat hitkiimlerine gdre Sirketi
yonetmekle vitkiimliidir, '

YONETICILERE ILISKIN YASAKILAR

MADDE 22. Yénetim kurulu tyeleri ile, yonetim kurulunun alacagi Kararlarda taraf olan
kimseler arasinda son iki yii igerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya dolayls
bir iliski kurulmus olmas: veya ¢ dahil tiginei dcreceyg, l«,aqa lfan veya sithrf fusimlik bulunmas;
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Yonetim kurulu fiyeleri kisisel menfaatlerine veya usul ve fliruu ile eg dahil Uelinell dereceye
kadar kan ve sshrf hisimlarimin menfaatlerine olan hususiarin miizakeresine istirak edemez. Bu hiikme

aykiri hareket eden ilye, Sirketin, igili oldugu islem sonucu dogan zararim tazmin etmek zorundadir,

DENETCILER VE GOREV SURESI

MADDE 23, Sirkette géirev alacak denetgilerin Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirtilen sartiari haiz olmas; zoruntudur,

Genel kurul, pay sahipleri arasindan veya disandan 3(Ug) Yl siire icin girev yapmak iizere en
az | (Bir} denetgi seger.

Denetgilerin yarisindan bir fazlasimm T tirkiye Cumhuriyeti vatandagi obmast zorunludur,
Stiresi biten denectgiler tekrar segilebilir. Deneteiler ayni zamanda ybnetim kuralu fiyeligine
segilemeyecekleri gibi Sirket'in memury da olamazlar,

Denetgiler, Tirk Ticaret Kanunu'nun 353-357. maddelerinde sayilan gorevieri yapmakla

yiikiimliidiirler. {ik bir yil igin segilen denetgiler gegici madde 2'de gisterilmistir,

DENETCILERIN UCRETLER]
MADDE 24. Denetcilerin ticretleri genel kurulea karara baglanir. 11k bir yil igin segilen

denetgilere verilecek ticret gecict madde 3'de gosterilmigtir,

BAGIMSIZ DENETIM
MADDE 25. Sirketin hesap ve iglemleri ile ilgili bagimsiz denetim hususunda Sermaye

Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyujur.

GENEL KURUL TOPLANTILAR]

MADDE 26. Genel kurul, olagan ve olaganiistit olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren li¢ ay iginde ve yilda en az
bir defa toplamir ve Tiirk Ticaret Kanununun 369. maddesi hitkmii gdz 6niine alinarak yonetim kurulu
tarafindan hazirlanan giindemdeki konulars goriigip karara baglar,

Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve by esas szlesmede yazily
hitkiimlere gére toplanir ve gerekli kararlar: alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma veri ve zamani
usuliine gre ilan olunur,

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakks vardir.

TOPLANTI YERI
MADDE 27. Genel kuryl foplantilary, Birket meg}

mitlki idare biriminde yénetim kurujunun uyg k géregegﬁyé
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Gnetim kurulu karariyla Sirket merkezi dismda bir verde yapiimas: halinde, bu verin toplantiva ait
b4 ¥ ¥ P 3 plantyy

davette belirtilinesi zorunludur,

TOPLANTIDA KOMISER BULUNMASI
MADDE 28. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantitaninda Sanayi ve Ticaret Bakanlig
Komiserinin hazir bulunmas; sartiir. Komiserin yoklugunda yapitacak genel kurul toplantisinda

almacak kararlar gecersizdir.

TEMSILCI TAYINI

MADDE 29. Genel kurul foplanuitarinda pay sahipleri kendi aralarmdan veya barigten tayin
cdecekleri vekil vasitastyla temsil olunabilirler. Sirkefte pay sahibi olan temsileiler kendi oylarindan
bagka temsil ettikieri ortaklarm sahip oldugu oylan da kullanmaya vetkilidirler. Yetki belgesinin
seklini Sermaye Piyasas1 Kuruly diizenlemeleri gergevesinde yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin
yaztli olmast sarttir. Temsilei, yetki devreden ortagm veiki belgesinde belirtilmis olmas; kaydiyla, oyu,
devredenin istei dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullansimasi konusunda Sermaye

Piyasast Kuraju'nun ilgili diizenlemelerine uyulur.

OYLARIN KULLANILMA SEKLI

MADDE 30. Genel kurul toplantilaninda oylar, Sermaye Pivasas: Kurulu diizeniemeleri
gergevesinde vekaleten kullamilanlars da belitleyen belgeler gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir.
Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil eftikleri sermayenin onda birine salip olanlarin istegi

iizerine gizli oya bagvurmak gerekir,

ILANLAR

MADDE 31. Sirkete ait ilanlar, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Sirket merkezinin
bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasr Mevzuatinda
belirtilen siirelere uymak kaydryla yapilir,

Genel kurolun toplantiya ¢agrilmasina ait ilanlarin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 368, maddesi
hitkiimleri geregince, ilan ve toplant giinleri harig olmak iizere en az 2 hafta evvel yapiimas;
zorunludur. Tirk Ticaret Kamﬁu'ndan ve Sermaye Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger ilap

yiktimliiliikleri saklidar,

e
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bagimsiz denetlemeye tabi olunmasi durumunda bagimsiz denetim raporlarim Sermave Plvasasi

Kurulu'na génderme ve kamuya duyurma yiikimliiliiklerini yerine getirir.

HESAP DONEMI
MADDE 33. §irketin hesap yili, Ocak ayinn birinci giiniinden baslar ve Arahk aymin
sonuncu giinii sona erer. Birinei hesap yili ise Sirketin Ticaret Siciline tescil edildigi tariliten baglar ve

o yiim Aralik ayimnn sopuncu giinii sona erer.

KARIN DAGITIMI

MADDE 34. Sirket, kar dagituni konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasas:
Mevzuatmnda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar: ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce Sdenmesi ve ayrilmast zoruntu olan meblaglar ile Sirket tiizel kigiligi tarafindan
Gdenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikeliefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikien sonra geriye kalan ve yallik bilingoda gorillen safi {net) kardan
varsa gegmis yil zararlarinin diiglilmesinden sonra kalan miktar asaidaki sira ve esaslar dahilinde
dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanm % 5', Turk Ticaret Kanununun 466. maddesi uyarmca Sdenmis sermayenin
%20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Biringi Temettli

b) Kalandan, Sermaye Piyasast Kurulu’nca saptanan oran ve mikiarda birinci temettii ayrilir.

Ikinci Temettii

¢) Safi kardan (a) ve (b} bentlerinde yer alan hususlar disiildiikten sonra kalan kismi genel
kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bildngoda
brrakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeve veya olaganiistii yedek akee olarak
ayirmaya yetkilidir,

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesinin 2. fikrast 3. bendi geregince; pay sahipleri ile
kara igtirak eden diger kimselere dagitiimas: kararlagtirilnus olan kistmdan gikariimis sermayenin

%51 oraninda kar payr diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek akce
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yonetim kurulu dyeleri ile memur, mistahdem ve isgilere kdrdan pay dafitilmasmna karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen birinei temettii ddenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
f) Sermaye Piyasasi Kanunw’nun 15. maddesindeki diizenlemeler cergevesinde ortaklara

temetti avans: dagitilabilir,

KAR DAGITIMI ZAMANI

MADDE 35, Yulik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyvasast
Kurulu'nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulunun teklifi tizerine gencl
kurul tarafindan kararlagtnlir. Bu ana stzlesme hilkiimlerine uygun olarak dagmofan Kérlar geri
alinmaz.

SIRKETIN FESIH VE TASFIYESI

MADDE 36. Sirketin feshi ve tasfiyest ve buna bagls muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda
Tiirk Ticaret Kanunun, Sermaye Piyasast Mevzuati ve diger ilgili mevzoal hitktimleri uygulanir.,
Yonetim Kurulu ayni zamanda tasfive ile gdreviendirilmedigi takdirde genel kurulca iig tasfiye
memuru segilir,

KENDILIGINDEN SONA ERME

MADDE 37. Sirket'in kendiliginden sona ermesi ve milnfesih addolunmast Sermaye Piyasast
Kurulu'nun yiiriicliikteki ilgili mevzuatma ve Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimlerine gore yiirtititliir,

KANUNI HOKUMLER

MADDE 38. Bu csas sézlegmenin ileride yuriirliige girecek yasa, tiizitk, yonetmelik ve teblig
hitktimlerine aykirt olan maddeleri uygulanmaz.

Bu esas sizlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast

Kanunu, Sermaye Piyasas: Kurulu tebligleri ve tlgili diger mevzuat hitkinnleri uygulanir.

LK YONETIM KURULU UYELERI
GECICIMADDE 1. Ik Genel Kurul toplantisma kadar 1 Y1l siireyle gbrev yapmak tizere

vinetim kurulu olarak;

IBRAHIM EKSI T.C Uyruklu Sekermaslak Sok. Hakk: Eksi Konaklar: No:16 Uskiidar/Istanbul
IMDAT EKSI T.C Uyruklu Sekermaslak Sok. Hakk: Eksi Konaklari No:16 Uskiidar/istanbul

SULEYMAN EKSI T.C Uyruklu Sekermaslak Sok. Hakki Eksi Konaklart No:16 Uskiidar/Istanbul

KENAN KIPER OZERI{ ( Bagimsiz Yonetim Kurutu Uyesi ) T.C. Uyruklu Altaygesme Mahallesi

Ug Evler Cikmazi No:9 D:8 Maltepe / Istanbul olarak belirlenmistir.

ALI OZKAN TOPTAS ( Bagumsiz Yénetim Kurulu 'yesi) T, %Efj\u Bagdat Caddesi Otag Apt.
\




Yénetim Kurulu Baskanhgma IBRABIM EKSI

Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi’ne IMDAT BEKSI

Y énetim Kurulu Uyeliklerine ise SULEYMAN EKSI, KENAN KIPER OZERLI ve ALI OZKAN TOPTAS
secilmislerdir.

Sirketi temsil ve ilzama Yonetim Kurulu Bagkan: IBRAHIM EKSI ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
iMDAT EKSi’nin sirketin Ticaret unvani veya kasesi altina atacaklari MUSTEREK imzalar ile sirket her
konuda en genis sekilde yetkili kalmmustir.
[LK DENETCILER
GECICI MADDE 2. 1Ik denetgi olarak;
Abdi subast Mahallesi Cirakgr ¢esme sokak no:ll1/3 Fati/ISTANBUL adresinde
mukim T.C uyrukiu CETIN DONMEZ olarak belirlenmigtir.

YONETIM KURULU UYELERI VE DENETCILERIN UCRETLERI
GECICI MADDE 3. Yénetim kurulu iiyeleri ve denctgilerin ticretleri ilk genel kurulda
kararlastimlacak olup, ilk genel kurula kadar yonetim kurulu iiveleri ve denetgilere bu gorevieri

nedeniyle ficret Sdenmeyecektir.

{LK BAGIMSIZ DENETIM KURULUSU
GECICI MADDE 4. ilk bagumsiz denetim kuruluse Yonetim Kurulu tarafindan segilir,

Yaptlacak ilk genel kurulun onayina sunulur.

AYNI SERMAYE

GECICI MADDE 6. Ayni Sermaye Seri: VIMNo:20 sayili teblig’de belirtildigi fizere ayni

haklarin geregine iligkin olarak ulagilan tutarlardan diigiik olan tespiti Ekol Gayrimenkul Degerleme ve

Damsmaniik A.S tarafindan yaplld:gl?ig:in ayni sermaye bu raporlar dikkate alinarak hesaplanmistir.
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